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1  //  INLEIDING //
1. VOORWOORD

3

Beste dames en heren,
Beste aandeelhouders,
Beste lezers in het algemeen,

Met veel genoegen stellen wij het jaarverslag van 2022 over CVBA De Leie voor. Met
dit verslag hopen we aan de hand van duidelijke en gerichte informatie een beeld te
scheppen over onze maatschappij. Dit gaat van de werking, over de huurders tot de
nieuwe projecten. Hiermee willen we tonen dat we proberen om onze
doelstellingen, zijnde kwalitatief en betaalbaar wonen voor zij die op dit vlak
kwetsbaar staan, na te streven.

Opnieuw werden heel wat projecten opgeleverd. Twee verdichtingsgolven werden
in huur genomen, samen goed voor 18 nieuwe woongelegenheden. Hiervan zijn er
10 aangepast naar levenslang wonen / rolstoel bewoonbaar. Daarnaast werden ook
nog vijf woningen volledig intern gerenoveerd. Ook werden de keukens, badkamers
en toiletten van 89 woningen in Avelgem volledig vernieuwd.

Het jaar 2022 was een echte rollercoaster. Na de gebeurtenissen in de zomer van
2021 zou er met een nieuwe directeur aan het roer op een serene manier aan een
nieuwe richting voor CVBA De Leie worden geschreven. In februari werd echter
bekend dat een fusie met !Mpuls Menen zou plaatshebben. Na diepgaande
gesprekken tussen alle partijen werd de fusie door overneming van de CVBA De
Leie door de CVBA !Mpuls officieel getekend op 15 november 2022.

De vele veranderingen waren voor iedereen een uitdaging. Toch werd desondanks
alles gedaan om de huurder steeds centraal te laten staan. De obstakels werden
overwonnen en als één team hebben we samengewerkt. De Leie is nu wel officieel
opgehouden te bestaan, maar de medewerkers zijn allen goed geïntegreerd binnen
de nieuwe Woonmaatschappij !Mpuls Menen-Wervik. Samen met het team van het
vroegere !Mpuls zullen we elke dag nog meer streven naar de beste service en
huisvesting voor onze huurders.

Het werkingsgebied Avelgem werd reeds operationeel overgedragen aan Eigen
Haard Zwevegem. Voor de werkingsgebieden Kortrijk en Heuvelland/Mesen zijn er
gesprekken lopende met respectievelijk Wonen Regio Kortrijk en Ons Onderdak
Ieper.

Dank aan de Raad van Bestuur, de directie en het personeel voor de geleverde
inspanningen. Wij wensen jullie met dit jaarverslag veel leesgenot.



MISSIE
In overeenstemming met haar statutaire doelstellingen, zorgt de CVBA De Leie
binnen haar werkgebied voor diverse vormen van kwalitatief en betaalbaar wonen,
waarbij vooral gefocust wordt op een optimaal aanbod aan sociale huurwoningen
en appartementen.

Dit aanbod aan sociale huurwoningen en appartementen wordt bovendien zoveel
als mogelijk gediversifieerd in functie van de specifieke noden van het doelpubliek,
met een steeds hogere aandacht voor de huisvesting van alleenstaanden, senioren
en/of andersvaliden. Het bouwen en toewijzen van deze huurwoningen en
appartementen gebeurt overeenkomstig de geldende wetgeving.

Daarnaast engageert de CVBA De Leie er zich ook toe om de kwaliteit van haar
huurpatrimonium systematisch op peil te houden en er optimaal voor te zorgen dat
het blijft voldoen aan alle geldende woonnormen.

VISIE
De CVBA De Leie is wat ze is door en voor haar huurders. CVBA De Leie streeft naar
een optimale tevredenheid bij haar cliënten, waarbij een enthousiast team van
medewerkers onafgebroken zorgt voor een kwalitatieve, vlotte en passende
dienstverlening naar de bewoners toe.

CVBA De Leie hanteert bovendien tevens een dynamisch en financieel gezond
beleid, waarbij steeds optimaal gezocht wordt naar nieuwe opportuniteiten. De
CVBA De Leie heeft daarbij uiteraard altijd oog voor de belangen en de behoeften
van haar bewoners, voor wie niet enkel een betaalbare woongelegenheid, maar
minstens evenzeer een aangename en leefbare woonomgeving onontbeerlijk is.

Simultaan probeert de CVBA De Leie haar bewoners echter ook via diverse kanalen
te sensibiliseren omtrent wat van een huurder mag verwacht worden op alle
vlakken. Ook daarbij gaat de CVBA De Leie zoveel mogelijk proactief te werk en
probeert zij – indien nodig samen met externe partners – haar bewoners optimaal te
begeleiden en te ondersteunen, om escalaties van problemen te voorkomen.

De CVBA De Leie houdt echter ook steeds de vinger aan de eigen pols en probeert
onafgebroken om via haar zeer regelmatige contacten met collega-
huisvestingsmaatschappijen en/of andere externe diensten, haar eigen werking bij
te sturen en verder te optimaliseren, waarbij de belangen van de bewoner centraal
staan.
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2.  MISSIE & VISIE VAN CVBA DE LEIE



2 //  HUURWONINGEN //

Wervik
920

Avelgem
285

Mesen
76

Heuvelland
54

Kortrijk
15

1.350
wooneenheden

d.d. 31/12/2022

aantal 
wooneenheden 
per gemeente
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WERVIK

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

CENTRUM

Komenstraat 2 4
Kruisekestraat 1 2
Leopoldstraat 2 2

Magdalenastraat 2
Nieuwstraat 2

Scherpenheuvelstraat 6 1 1
Speldenstraat 2

NIEUW PARK

Zuidlaan 4 8
J. Verhaeghestraat 18 8 26

H. Consciencestraat 3 9 1 33
Gosserieslaan 11 1 1

F. J. Blieckstraat 20 2
Kruisekestraat 4

Onafhankelijkheidsstraat 9 5 2 2

OUD PARK
Christuslaan 20

Dr. Dumontstraat 16 1 3 3
Mesenstraat 2 32 6 10 4 10 4

GEERBODEWIJK

Binnenhof 3 2 4 4
D. Geerbodelaan 2 14 2 2

Gosserieslaan 3
Onafhankelijkheidsstraat 5 1 2 2

Pionierslaan 4 2 2
HOOGWEG Bourgondiëstraat 43 8 2 2

Esdoornstraat 16 20
HELLESTRAAT Hellestraat 3 8

OUDE BESELARESTRAAT Oude Beselarestraat 4 2 2 2 2
LOUIS GEUTENWIJK Louis Geutenwijk 22 2 2

LAAG VLAANDEREN

De Riemeers 14 20 8 8
Prof. Idewijk 4 23 2 4 4

Menensesteenweg 1 26
E. Vandecandelaerestraat 15 2

Laagweg 1 9
2 39 311 79 0 35 44 1 19 106 4

431 80 129
640

4
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1.  DETAIL AANTAL PER GEMEENTE

GELUWE

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

CARRÉ G. Gezellestraat 2 20 4 8 8 8
Wilgenstraat 1 2 2

WITTE POORT

Acacialaan 4 24
Parklaan 6 15

Akkerstraat 4 4
Vlaslaan 1 15

Weidelaan 24
Witte Poortlaan 1 3

DOURDAN
Dourdanstraat 51 15

Groenesprietstraat 6
Klijtemolenstraat 10

Rozenlaan 1
STAMPKOT Stampkotstraat 10

8 6 180 15 0 8 10 0 12 10 0
209 18 22

2496



MESEN

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

KLAPROZENWIJK Klaprozenwijk 8 19 6
PLUMERPLEIN Maarschalk Plumerplein 6 6 4 8
VREDESTRAAT Vredestraat 14

NIEUW ZEELANDERSTRAAT Nieuw Zeelanderstraat 2 3
0 8 39 6 0 6 6 0 3 8 0

53 12 11
76

HEUVELLAND

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

HOSPICESTRAAT Hospicestraat 3
KAPELLERIE Kapellerie 4 30 13 2 2

4 0 33 13 0 2 0 0 2 0 0
50 2 2

54

AVELGEM

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

TUINWIJK Tuinwijk 7 1 2 2
Toekomststraat 24 8 2 2

Tulpenlaan 7 1 1
Oudenaardsesteenweg 1 1

Lijsterhof 2 2
ETTENHEIM Ettenheimstraat 40 11

PIETERSVELD Pietersveld 13 4 6 5 10
GROOTE FABRIEKE Doorniksesteenweg 9

Spinnerijstraat 6
Munkkouter 3 3

MEERSSTRAAT Meersstraat 4
OUTRIJVE Korenstraat 2 20 6 1 5 4

Molenstraat 7 1 2 3
BOSSUIT Oudstrijderslaan 8 10 7 7

Vlaanderenstraat 4 15
Dorrestraat 4 2

6 7 158 38 1 29 6 0 25 15 0
210 35 40

285

KORTRIJK

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

MOLENTJESSTRAAT Molentjesstraat 1 3
LENTEWIJK Lentewijk 4 7

4 1 10 0 0 0 0 0 0 0 0
15 0 0

15

KRUISEKE

Groep Straat 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 3
Woning App GV App VD

KRUISEKE Hoogland 19
J. Edenstraat 12

0 0 12 19 0 0 0 0 0 0 0
31 0 0

31
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Gemeente Adres Project / Architect

Wervik

Christuslaan 32
PROJECT CHRISTUSLAANChristuslaan 56

Christuslaan 58
Christuslaan 70

D. Geerbodelaan 10

ARCHITECT MICHIELS

D. Geerbodelaan 24
D. Geerbodelaan 26
D. Geerbodelaan 37
D. Geerbodelaan 39
D. Geerbodelaan 47

Onafhankelijkheidsstraat 13
Gosserieslaan 65
De Riemeers 05

ARCHITECT VANDORPE

De Riemeers 06
De Riemeers 07
De Riemeers 08
De Riemeers 09
De Riemeers 13
De Riemeers 14
De Riemeers 19
De Riemeers 22
De Riemeers 27
De Riemeers 28
De Riemeers 30
De Riemeers 34
De Riemeers 51
De Riemeers 52
De Riemeers 53

Geluwe

Dourdanstraat 06

ARCHITECT MICHIELS

Dourdanstraat 14
Dourdanstraat 17
Dourdanstraat 29
Dourdanstraat 31
Dourdanstraat 32
Dourdanstraat 33
Dourdanstraat 35
Dourdanstraat 41
Dourdanstraat 44

Groenesprietstraat 58
Klijtemolenstraat 63
Klijtemolenstraat 73
Klijtemolenstraat 79

Avelgem

Toekomststraat 38

ARCHITECT CNOCKAERT
Toekomststraat 47
Toekomststraat 52
Toekomststraat 70

Tulpenlaan 25
Tulpenlaan 42

Bossuit Oudstrijderslaan 25 ARCHITECT CNOCKAERT
Outrijve Korenstraat 15 ARCHITECT CNOCKAERTMolenstraat 33

In functie van een vervangingsbouwproject of een volledig binnenrenovatieproject
wordt overgegaan tot structurele leegstand. Zo wordt er voor gezorgd dat
bewoners tijdig naar een nieuwe geschikte woning kunnen muteren zodat de
woningen tijdig leeg staan om de werken te kunnen uitvoeren. Meerdere binnen-
renovaties worden als project gebundeld om een FS3-financiering te verkrijgen.

2. LEEGSTAND TER RENO/VERVANGING
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Gemeente Adres Woning Appartement Garage

Wervik

Binnenhof 4 X
D. Geerbodelaan 2 X

De Riemeers 8 X
Dr. Dumontstraat 3

Gosserieslaan 1
H. Consciencestraat 12
J. Verhaeghestraat 8

Kruisekestraat 3
Louis Geutenwijk 2

Mesenstraat 2
Mesenstraat 13

Onafhankelijkheidsstraat 2 X
Onafhankelijkheidsstraat 2

Oude Beselarestraat 4
Pionierslaan 2 X

Zuidlaan 4

Geluwe
G. Gezellestraat 12

Parklaan 6 X
Wilgestraat 2

Gemeente Adres Woning Appartement Garage

Wervik

Onafhankelijkheidsstraat 2
Ten Brielenlaan 1
Leopoldstraat 1
Komenstraat 2
Gosserieslaan 1
Komenstraat 1

Geluwe Dourdanstraat 2 X
Akkerstraat 4

Mesen M. Plumerplein 2

Avelgem

Toekomststraat 2
Tulpenlaan 1

Tuinwijk 2
Oudenaardsesteenweg 1

Outrijve Korenstraat 2 5
Molenstraat 2

Bossuit Oudstrijderslaan 7

3. WONINGEN VOOR SENIOREN

4. WONINGEN VOOR PERSONEN MET 
EEN MOBILITEITSBEPERKING
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5. OPGELEVERDE PROJECTEN IN 2022

3

4

2

1

1

1

1

2

3

4

BKT Avelgem

VD KAOB F5

RENO KAOB F4 (4/5)

VD KAOB F4

AVELGEM

KORTRIJK

RENO KAOB F4 (1/5)10



Ligging Ettenheimstraat – Molenstraat – Korenstraat –
Vlaanderenstraat – Dorrestraat

Architect Studiebureau ARKAS – Callewaert – Creupelant bvba 
uit Heule

Aannemer Lieven DENECKERE BV uit Kortrijk

RENOVATIE VAN BADKAMERS / KEUKENS 
/ TOILETTEN – AVELGEM

Bestelbedrag € 1.824.928,53 
Aanvangsdatum 15 februari 2021 
Uitvoeringstermijn 420 kalenderdagen
Termijnverlenging 0 kalenderdagen
Oplevering 22 april 2022
Eindafrekening € 2.237.667,39

WOORDJE UITLEG

Ondanks de coronamaatregelen werd dit uitdagende project binnen de voorzien
termijn opgeleverd. Van deze 89 woningen werden de badkamer, keuken en het
toilet vernieuwd, inclusief alle sanitaire leidingen en de vloeren. Dit alles zonder
verhuisbeweging van de huurders. De reden dat het eindbedrag zo veel hoger is
uitgevallen dan het bestelbedrag heeft voor het grootste deel te maken met de
prijsindexeringen door de exponentieel gestegen materiaalprijzen tijdens de
uitvoering. Dit was een constante bij alle projecten die uitgevoerd werden in 2022.

11

Renoveren van badkamers, keukens en 
toiletten van 89 woningen



Ligging Molentjesstraat 63 (Kooigem/Kortrijk) – Toekomststraat 34+36 – Tulpenlaan 52+54 
Architect CNOCKAERT ARCHITECTURE bvba (CKA+) uit Kortrijk
Aannemer MAES & COUCKE BV uit Markegem

Bestelbedrag € 457.379,88 
Aanvangsdatum 22 maart 2021 
Uitvoeringstermijn 360 kalenderdagen
Termijnverlenging 76 kalenderdagen
Oplevering 17 juni 2022
Eindafrekening € 551.522,44

RENOVATIESGOLF KAOB – FASE 4  –
AVELGEM & KORTRIJK
Interne renovatie van 5 woningen
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Ligging Korenstraat 1, 14, 16, 50, 52 + Molenstraat 31 
Architect CNOCKAERT ARCHITECTURE bvba (CKA+) uit 

Kortrijk
Aannemer SIEMOENS BVBA uit Tielt

Bestelbedrag € 1.273.348,19 
Aanvangsdatum 15 februari 2021 
Uitvoeringstermijn 500 kalenderdagen
Termijnverlenging 10 kalenderdagen
Oplevering 13 juli 2022
Eindafrekening € 1.490.608,46

VERDICHTINGSGOLF KAOB – FASE 5  –
AVELGEM / OUTRIJVE
Vervangingsnieuwbouw van 6 naar 10 wooneenheden
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Ligging Oudstrijderslaan 1-6
Architect CNOCKAERT ARCHITECTURE bvba (CKA+) 

uit Kortrijk
Aannemer NV DAMMAN uit Deerlijk

Bestelbedrag € 1.458.236,19 
Aanvangsdatum 29 maart 2021
Uitvoeringstermijn 600 kalenderdagen
Termijnverlenging 35 kalenderdagen
Oplevering 7 december 2022
Eindafrekening € 1.805.684,92

VERDICHTINGSGOLF KAOB – FASE 4  –
AVELGEM / BOSSUIT
Vervangingsnieuwbouw van 6 naar 12 wooneenheden
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6. PROJECTEN IN UITVOERING

1

1

1 VD MICHIELS F1 (14/18)

WERVIK

GELUWE

VD MICHIELS F1 (4/18)1
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Ligging Binnenhof 1 + 17 , Gosserieslaan 53-59
Architect Architect Jurgen MICHIELS /AMJ uit Wervik
Aannemer SIX BVBA uit Izegem

Bestelbedrag € 2.885.936,53 
Aanvangsdatum 5 januari 2023
Uitvoeringstermijn 600 kalenderdagen
Einddatum voorzien 26 augustus 2024

VERDICHTINGSGOLF MICHIELS – FASE 1  
– WERVIK / GELUWE
Vervangingsnieuwbouw van 9 naar 18 wooneenheden
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7. TOEKOMSTIGE PROJECTEN

1

2

5

4

3
6

2

3

5

6

PROJECT CHRISTUSLAAN

INBREIDING SCHERPENHEUVELSTRAAT

TOTAALPROJECT WIJK DE RIEMEERS

ENERGETISCHE RENOVATIE GEERBODE

WERVIK

1

4

TOTAALPROJECT WIJK DOURDAN

VERVANGINGSBOUW PARKLAAN

GELUWE
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Totaalproject wijk “Dourdan”

In de wijk Dourdan werden in het verleden al een aantal woningen intern
gerenoveerd. Hier was de oorspronkelijke visie om de ingesloten woningen te
renoveren en de hoekwoningen te slopen en herbouwen naar stapelwoningen.

We gaan deze wijk echter als een totaalproject bekijken vanaf nu. Gefaseerd zullen
delen van rijen woningen gesloopt en heropgebouwd worden. Dit zullen gemengd
twee- en drieslaapkamer wooneenheden zijn. Het precieze ontwerp moet nog
uitgewerkt worden, maar architect Jürgen Michiels maakte al een schetsontwerp van
de toekomstige inplanting (zie onder). Er zal worden ingezet op collectieve en
groene buitenruimtes. De garageboxen tussen de tweede en derde straat zullen in
het project meegenomen worden en ook gesloopt worden. Deze zijn op heden
veelal het slachtoffer van vandalisme en afvaldumping. Deze ruimte kan ook beter
gebruikt worden voor onze core business, zijnde sociaal en aangenaam wonen.

Woning 37 en 38 werden recent gesloopt en als deel van Verdichtingsgolf Michiels
Fase 1 worden hier vier stapelwoningen voor in de plaats gebouwd. De volgende
zone die aangepakt zal worden, is de zone van nr. 31-32 en de garageboxen, dit
gezien hier geen verhuisbewegingen nodig zijn (zie schets visualisatie onder). Hierbij
wordt eerst gefocust op tweeslaapkamer appartementen. Wanneer deze fase
afgerond is, kan gekeken worden om interne mutaties te laten plaatsvinden
waardoor een nieuwe projectzone beschikbaar wordt.

Dourdanstraat 30 is de enige woning die geen eigendom is van de
Woonmaatschappij in dit deel van de Dourdan. Eventueel kan gekeken worden om
het gesprek aan te gaan met de eigenaar om deze woning in te kopen.
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Christuslaan

De woningen gelegen in de Christuslaan zijn van de oudste van ons patrimonium.
Ze werden oorspronkelijk gebouwd in 1932. In de jaren ’90 volgde een renovatie
waarbij de buitenschil (niet-energetisch) werd aangepakt. De woningen zijn op
heden echter volledig afgeleefd en de herstelkosten lopen hoog op. Vorig jaar werd
dan ook beslist, bevestigd door de Raad van Bestuur, dat de woningen die
leegkomen niet opnieuw in verhuur gaan.

Van de rij van 23 woningen waren er reeds 22 deel van ons patrimonium.
Ondertussen werd ook een akkoord gevonden met de eigenaar van de laatste
woning, zodat de hele rij in het bezit van de Woonmaatschappij is.
Er werd reeds een architectuurwedstrijd opgestart die ondertussen in de selectiefase
zit. Een jury zal tijdens het tweede kwartaal een beslissing nemen met welke
architect zal worden samengewerkt. Er zal getracht worden om de hele site te
ontharden en zo een aangenamere plaats om te wonen en leven te creëren. De
voorgelegen straat met parkeerplaatsen mag, dit werd reeds eerder afgetoetst met
stad Wervik, geknipt worden waardoor een zone voor ontspanning en traag verkeer
gecreëerd wordt, die op zijn beurt in verbinding staat met de naastgelegen
sportaccommodatie van de Pionier.

Een concrete aanvangsdatum voor dit project dient nog nader te worden bekeken,
ook omdat de meeste woningen nog bewoond zijn en een verplichte mutatie
zonder valabele alternatieven niet de bedoeling kan zijn.

Mogelijke nieuwe inplantingBestaande inplanting
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Totaalproject wijk “De Riemeers”

In een oorspronkelijk renovatiescenario ging de renovatie- en verdichtingsgolf uit
van een eerder fragmentaire aanpak van verdichting van hoekwoningen in
combinatie met de verdichting van de woningenrij nrs. 5 t.e.m. 10 naar telkens 2
appartementen.

De dienst Omgeving van de Stad Wervik was niet helemaal enthousiast over deze
renovatieplannen en verzocht – enigszins terecht – de CVBA De Leie om een
renovatiestrategie voor de ganse wijk. Hierbij werd specifiek verzocht om de
uniformiteit van de wijk te bewaken voor de toekomst en om de mogelijkheid te
onderzoeken tot vervangingsbouw van de individuele woningen die deel uitmaken
van de renovatiegolven.

De plannen werden compleet gewijzigd. Alle voorontwerpen werden geannuleerd
en er werd een nieuw contract opgesteld voor architect Koen Vandorpe. Zoals
gepland zal dit project starten met de woningenrij van nummer 5 tot 10. De hele rij
staat al een tijd leeg en zal nog de eerste helft van 2023 gesloopt worden. In de
plaats komen Urban Villa’s, dit zijn enkele op zichzelf staande woonentiteiten,
gegroepeerd per drie à vier wooneenheden. Deze liggen in een zone van openbaar
groen. Dit concept heeft als voordeel dat er geen duidelijke voor- en achterzijde aan
de woningen meer zal zijn. Dit in tegenstelling tot de situatie nu waarbij de
achtertuinen uitkomen op de hoofdweg Menensesteenweg, wat niet altijd een even
mooi beeld geeft.

In verdere fases zal gefaseerd herbouwd worden, opschuivend richting de Leie. De
laatste rij percelen met zicht op de Leie zal op de particuliere markt gezet worden.
Op deze manier is er sociale verwevenheid in de maatschappij. Architect Koen
Vandorpe zal hiervoor een definitieve visie uitwerken.

FASE 120
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31
38

39
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41
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13

TOTAALVISIE 
IN ONTWERP

1
2

3
4

5
6

7
8

9

GEPLANDE VERVANGINGSBOUW

Oorspronkelijk renovatiescenario

Gewijzigd renovatiescenario - totaalvisie

GEPLANDE RENOVATIE
GERENOVEERD
PARTICULIER VERKOCHT (terug in te kopen)
PARTICULIER TE VERKOPEN
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Vervangingsbouw Parklaan

Op heden staan in de wijk Witte Poort te Geluwe zes woningen uit 1932 die in de
jaren ’90 kleinschalig intern werden gerenoveerd. De tijd heeft deze echter alweer
ingehaald. De ruimtes zijn klein, onpraktisch en gewoon niet aangepast aan de
huidige comforteisen. De badkamers zijn voorzien van halve baden waarin niet kan
gedoucht worden en vervangen door douches kan niet wegens plaatsgebrek. De
EPC scores van deze woningen liggen al ver boven de 800, wat ze de slechtst
scorende woningen van dit deel van ons patrimonium maakt.

Vlak naast deze woningen liggen de recente appartementen aan de Akkerstraat.
Deze appartementen werden in 2020 opgeleverd en zouden kunnen dienen als
blauwdruk voor wat mogelijk is op het perceel aan de Parklaan. Dit zou zorgen voor
een opwaardering van de wijk. De tuinen kunnen worden omgevormd tot
gemeenschappelijk groen, wat dan weer opportuniteiten kan geven tot het creëren
van plaatsen voor ontmoeting en ontspanning.

Inbreiding Scherpenheuvelstraat

Net zoals de Christuslaan zijn deze woningen van bouwjaar 1932. Ze behoren dus
tot de oudste woningen van het patrimonium regio Wervik. Er vond een interne
renovatie plaats eind jaren ’90, begin jaren ’00. Op heden is deze woningrij opgevat
als standaard lintbebouwing, tijdens de renovaties werd één woning afgebroken om
toegang te verlenen tot achtergelegen garageboxen die toen werden gebouwd.

Deze projectzone biedt sterke mogelijkheden tot een inbreidingsproject, genre
Oude Beselarestraat 95-99. Eventueel kan gekeken worden om enkele aanpalende
woningen in te kopen indien er opportuniteiten zich zouden aandienen om zo de
projectzone groter te maken. De achterliggende garageboxen vormen deel van dit
project zodat de hele zone gebruikt kan worden voor aangename huurwoningen.

Energetische renovatie Geerbode

Binnenhof 17 wordt nu heropgebouwd naar een stapelwoning, 19 en 21 werden
reeds eerder intern gerenoveerd. Hier zal dus geopteerd worden om ook de
ingekochte woning nummer 23 te slopen en herop te bouwen en op de twee
ingesloten woningen 19 en 21 een energetische buitenschilrenovatie toe te passen,
wat voor een nieuw en samenhangend beeld zal zorgen.

Duidelijk is dat in de Pionierslaan en de D. Geerbodelaan reeds heel wat woningen
werden gerenoveerd. Hier zal dus beter geopteerd worden voor een
buitenschilrenovatie, indien blijkt dat we hiermee kunnen voldoen aan de
energiedoelstellingen 2050. De binnenzone van deze wijk (Binnenhof, Gosserieslaan)
is eerder fragmentair gerenoveerd. Hier kan dan weer eerder worden geopteerd
voor een combinatie van vervangingsnieuwbouw met buitenschilrenovatie.
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ASTER is een coöperatieve vennootschap en is opgericht door en voor sociale
huisvestingsmaatschappijen. Binnen ASTER cv werken sociale huisvestings-
maatschappijen op coöperatieve wijze samen om ervoor te zorgen dat de woningen
voorzien worden van zonnepanelen, hetgeen de sociale huurders ten goede komt.
De sociale huurders zullen namelijk op die manier kunnen genieten van gelijktijdig
verbruik en injectietarieven, wat hun factuur drastisch zal verlagen.

De massale plaatsing van zonnepanelen heeft een substantiële impact op de
energietransitie naar klimaatneutraliteit zoals beoogd wordt in de Europese Green
Deal. Deze European Green Deal is op Vlaams niveau onder meer vertaald in de de
‘Vlaamse renovatiestrategie 2050’ waarbij beoogd wordt dat alle woningen
klimaatneutraal zijn tegen 2050. Dit impliceert een EPC-score die kleiner is dan 100
KWh/m². De plaatsing van zonnepanelen is meteen ook één van de mogelijke
‘quickwins’ om woningen die net niet de gewenste EPC-score van < 100 halen,
onder deze drempel te brengen.

Ondertussen werden de eerste zonnepanelen binnen ons Patrimonium reeds
geplaatst. Wijk Het Park kreeg de primeur. Woningen en appartementen voorzien
van accumulatoren krijgen door hun hoge elektriciteitsvraag voorrang. Wanneer
deze golf van installaties geplaatst is, zal ook de rest van het patrimonium aan de
beurt komen. In 2023 zullen heel wat panelen bijgeplaatst worden, dit verspreid
over alle deelgemeentes van ons patrimonium.

In 2022 werden volgende installaties geplaatst (306 panelen, 125.46 kWp):
- H. Consciencestraat 2-4-6-8 (algemene delen, 30 panelen per blok, 12.300 kWp)
- J. Verhaeghestraat 1-3-5-7 (algemene delen, 30 panelen per blok, 12.300 kWp)
- Gosserieslaan 23 0101 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)
- Gosserieslaan 23 GV01 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)
- Onafhankelijkheidsstraat 2 0101 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)
- Onafhankelijkheidsstraat 2 GV01 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)
- Onafhankelijkheidsstraat 14 0101 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)
- Onafhankelijkheidsstraat 14 GV01 (individueel, 11 panelen, 4.510 kWp)

8. HET ASTER-PROJECT

23



9. HERSTELLINGSWERKEN

stormschade
184

217
schade aangiftes

waterschade
8

glasbreuk
13

schrijnwerk
9

brandschade
3

1.182
ontvangen meldingen

opdrachten 
uitgeschreven

1.131
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3 //  VERHURING //
1. WACHTLIJST

533
Ingeschreven 
kandidaat-huurders 
op de wachtlijst

nieuwe 
inschrijvingen 

2022
334

Belgische 
nationaliteit

367

niet-Belg
EU-burger

35

niet
EU-burger

131

Ondanks de lange wachtlijsten van
kandidaat-huurders, stellen we vast dat
toewijzing van vrijgekomen bestaande
woningen vaak moeilijk verloopt.

Naast heel wat weigeringen (vaak zonder
reden), laten steeds meer kandidaat-
huurders gewoon na om te reageren op de
toewijzingsbrief. Het is onduidelijk wat
hiervoor de reden is. Vooral oudere
woningen geraken moeilijker verhuurbaar.
De kandidaat-huurders stellen vaak heel wat
eisen, zowel naar comfort en technische
kenmerken als naar de specifieke ligging
oriëntatie van de aangeboden woning.
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GEZINSTYPE AANTAL
alleenstaande 261
1 volwassenen met bijwoner(s) 4
1-oudergezin met kind(eren) 127
koppel 37
koppel met kind(eren) 104

Uit welke gezinstypes 
bestaan onze kandidaten?

GEZINNNEN BESTAANDE UIT AANTAL
alleenstaande 261
2 personen 81
3 personen 65
4 personen 40
5 personen 33
6 personen 23
7 personen 20
≥ 8 personen 10

Wat is de gezinsgrootte 
van onze kandidaten?

Wat is de leeftijd van onze 
kandidaten?

LEEFTIJD AANTAL
< 18 jaar 0
tussen 18 en 28 jaar 74
tussen 28 en 38 jaar 127
tussen 38 en 48 jaar 137
tussen 48 en 58 jaar 94
tussen 58 en 66 jaar 58
≥ 66 jaar 43

Aantal aanvragen/voorkeuren per 
gemeente*

*Kandidaten kunnen meerdere gemeentes aanduiden

GEMEENTE AANTAL
Wervik 318
Geluwe 244
Kruiseke 105
Mesen 69
Heuvelland 68
Avelgem 486
Kortrijk 73

Profiel kandidaat-huurders
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Onze kandidaten versus het rationeel woningaanbod

9%

23%

56%

12%

51 %

13 %

33 %

24 %

1

2

3

4

woningaanbod kandidaten rationele bezetting

13%

17%

55%

15%

58 %

9 %

23 %

21 %

1

2

3

4

woningaanbod kandidaten rationele bezetting

Wervik – Geluwe - Kruiseke

Mesen - Heuvelland
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woningaanbod kandidaten rationele bezetting

Avelgem

Volledig patrimonium
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Overeenkomstig het ministerieel besluit van 30 juli 2008 tot bepaling van nadere
regels voor het vaststellen van, de wijzen van bijhouden, de inhoud en het
actualiseren van het inschrijvingsregister van kandidaat -huurders moet het register
van kandidaat- huurders tweejaarlijks geactualiseerd worden. Dit gebeurt telkens in
het oneven jaar.

Met uitzondering van de jaren 2014 en 2020 (coronacrisis) werd het
inschrijvingsregister door de CVBA DE LEIE daarnaast echter ook in elk even jaren
geactualiseerd, teneinde het register telkenmale zo actueel mogelijk te houden en
aldus bijkomende vertragingen bij toewijzingen zoveel als mogelijk te beperken.

Onderstaande grafiek toont het aantal kandidaat-huurders dat bij de laatste 8
actualisaties geschrapt werd en waarvan de aanvraag behouden bleef. Met
uitzondering van het jaar 2013 (30/70-verhouding) en 2022 (50/50-verhouding)
resulteert dit elk jaar grosso modo in een 40/60-verhouding.
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Actualisatie inschrijvingsregister kandidaat-huurders

Overzicht actualisaties
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2. HUURDERS

1.273
verhuurde 
wooneenheden
(huurders)

nieuwe verhuringen 
2022

waarbij 18 nieuwe woongelegenheden

111

Belgische 
nationaliteit

1.054

niet-Belg
EU-burger

94

niet
EU-burger
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89

134

113
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63

664

302

163

56

17
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< € 10.000

€ 10.000 - 19.999,99

€ 20.000 - 29.999,99

€ 30.000 - 39.999,99

€ 40.000 - 49.999,99

€ 50.000 - 59.999,99

≥ € 60.000

Huurders volgens jaarlijks inkomen 
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GEZINSTYPE AANTAL
alleenstaande 512
1 volwassenen met bijwoner(s) 11
1-oudergezin met kind(eren) 331
koppel 185
koppel met kind(eren) 227
andere gezinstypes 8

Uit welke gezinstypes 
bestaan onze huurders?

GEZINNNEN BESTAANDE UIT AANTAL
alleenstaande 512
2 personen 342
3 personen 181
4 personen 135
5 personen 64
6 personen 24
7 personen 9
≥ 8 personen 7

Wat is de gezinsgrootte 
van onze huurders?

Wat is de leeftijd van onze 
huurders?

LEEFTIJD AANTAL
< 18 jaar 0
tussen 18 en 28 jaar 47
tussen 28 en 38 jaar 188
tussen 38 en 48 jaar 241
tussen 48 en 58 jaar 230
tussen 58 en 66 jaar 205
≥ 66 jaar 363

Reëel betaalde huurprijzen

HUURPRIJS AANTAL
< € 100 0
€ 100 - 199,99 91
€ 200 - 299,99 673
€ 300 - 399,99 220
€ 400 - 499,99 101
€ 500 - 599,99 117
≥ € 600 72

Profiel huurders
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Betalingen van de huur worden op dagelijkse
basis bijgehouden. Wanneer wordt vastgesteld
dat de huur niet werd betaald, wordt de
huurder door onze diensten gecontacteerd.
Hierbij een overzicht van de huurachterstallen.
Bij de bovenste grafiek zijn de huurachterstallen
op de laatste dag van elke maand in 2022
weergegeven. De onderste grafiek toont de
vergelijking van de achterstal op 31/12 van de
afgelopen vijf jaar.

huurachterstal 
(dossiers per 

maand)
96

gemiddeld

• 45 code 1 (< 1 maand)
• 16 code 2 (= 1 maand)
• 14 code 3 (tss 1 en 2 maand)
• 3 code 4 (= 2 maand)
• 18 code 5 (> 2 maand)
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Percentage huurachterstallen ten opzichte van de inkomsten uit de verhuring
(huuromzet) van de vennootschap (2018-2022):

2018 2019 2020 2021 2022

januari 0,76 0,59 0,73 0,46 0,80
februari 0,88 0,75 0,64 0,48 0,86
maart 0,73 0,70 0,62 0,49 0,77
april 0,66 0,48 0,63 0,48 0,89
mei 0,69 0,38 0,57 0,46 0,85
juni 0,59 0,43 0,53 0,37 0,73
juli 0,67 0,41 0,53 0,44 0,83
augustus 0,63 0,48 0,46 0,53 0,93
september 0,64 0,53 0,43 0,59 0,69
oktober 0,46 0,49 0,44 0,57 0,73
november 0,57 0,54 0,38 0,67 0,80
december 0,54 0,53 0,35 0,67 0,69
gemiddelde 0,65 0,53 0,52 0,52 0,80

0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9

2018

2019

2020

2021

2022

Gemiddeldes op jaarbasis vergeleken (2018-2022):
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4 //  WERKING //

Steve Dejan (tot 12/05)
Angelique Rommelaere (vanaf 07/07) Voorzitter

Lutgart Deseyn (tot 07/07)
Jens Ugille (vanaf 07/07) Ondervoorzitter

Etienne Pillaert Lid v.d. Raad van Bestuur + Directiecomité

Sandy Evrard Lid v.d. Raad van Bestuur + Directiecomité

Stephanie Depoorter (tot 12/05)
Hendrik Ingelbeen (van 03/06 tot 15/11)
Meinert Vanneste (vanaf 15/11)

Lid v.d. Raad van Bestuur 

Simon Martyn Lid v.d. Raad van Bestuur 

Lutgart Deseyn (vanaf 07/07) Lid v.d. Raad van Bestuur 

Marjan Rouseré Lid v.d. Raad van Bestuur 

Stephanie Demeyer Lid v.d. Raad van Bestuur

Tim Fastré (tot 28/08) / 
Sonny Ghesquière (vanaf 01/09) Directeur

1.  BESTUUR
Aandeelhouders

De CVBA De Leie heeft drie types aandeelhouders. Naast de openbare besturen die
over het grootste deel van de aandelen beschikken, zijn er ook nog organisaties en
particulieren aandeelhouder.

Vlaams Gewest 180 Catry M. 2
Provincie West-Vlaanderen 55 Errera 1
Stad Wervik 364 Fontaine Eudoxe 2
Gemeente Avelgem 152 Fontaine Fernand 2
Gemeente Heuvelland 24 Van Elslander Victor 3
Stad Mesen 44 Vanhoenacker Jean 5
Stad Kortrijk 84 Vandenbulcke R & R 2
OCMW Wervik 84

Vooruit Wervik 8
ACV Wervik 8

Raad van Bestuur & Directiecomité

De CVBA De Leie wordt bestuurd door een Raad van Bestuur onder voorzitterschap
van Angelique Rommelaere. De raad komt 11 maal per jaar samen. Het dagelijks
bestuur is in handen van het Directiecomité. Statutair wordt de Raad van Bestuur
benoemd door de Algemene Vergadering.
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De personeelsploeg van CVBA De Leie bestaat uit 10 medewerkers of 9,3 voltijdse
equivalenten.

Tim Fastré (tot 28/08) / 
Sonny Ghesquière (vanaf 01/09) directeur

Sandy Pairoux stafmedewerker verhuur - jurist - personeelsverantwoordelijke
Jürgen Michiels stafmedewerker projecten & patrimonium
Sindy Michiels stafmedewerker financiën
Alessio Mauroo bouwtechnisch medewerker - projectbeheerder
Rik Stragier technisch medewerker patrimonium
Frank Maricau technisch medewerker patrimonium
Niek Verstraete medewerker kandidaten & toewijzingen
Dolores Quatanne administratief medewerker verhuur
Mieke Taillieu administratief medewerker verhuur

2. PERSONEEL

Boven vlnr : Mauroo Alessio, Niek Verstraete, Frank Maricau, Rik Stragier
Onder vlnr : Jürgen Michiels, Sindy Michiels, Dolores Quatanne, Sandy Pairoux,

Mieke Taillieu, Tim Fastré

© Luc Vanthuyne
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VERHURING FINANCIËN

DIRECTIECOMITÉ

RAAD VAN BESTUUR

ALGEMENE VERGADERING

BEDRIJFSREVISOR

KANDIDATEN
INSCHRIJVINGEN
TOEWIJZINGEN

KLACHTEN
CONTRACTEN
ACTUALISATIE

HUURADMINISTRATIE
HUURPRIJSBEREKENING
HUURACHTERSTALLEN

PROJECTEN
PROJECTONTWIKKELING
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PROGRAMMATIE

PATRIMONIUM
PLAATSBESCHRIJVINGEN

MELDINGEN
INTERVENTIES
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36



De CVBA De Leie beschikt over volgende belangrijke grondreserves:

Gemeente Straat Capakey Opp. (m²)

Wervik Hoge Motte

33029D0614/00A000 3.044
33029D0617/00B000 36.136
33029D0619/00B000 3.480
33029D0642/00E000 7.960

Tabaksstraat 33029F0173/00D000 12.383
Mesen Wulvergemstraat 33016A0083/00G003 10.779

73.782

WERVIK - Hoge Motte
(West-Barriere)
Status:
Terreinen via het RUP West-
Barrierestraat ongeschikt voor
sociale huurwoningen, wel
bestemmingsmogelijkheid
voor sociale koopwoningen.

WERVIK - Tabaksstraat
(Hoogland)
Status:
Terrein verhuurd aan de Stad
Wervik ten behoeve van de
voetbalvereniging “Sparta
Kruiseke”.

MESEN
Wulvergemsstraat
Status:
Voorlopig geen concrete
ontwikkelingsplannen.

D614a

D617b

D619b

D642e

F173d

4. BESCHIKBARE GRONDRESERVES

A83g3
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Tegen 1 januari 2023 (uiterste deadline 1 juli 2023) moesten sociale
huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) en sociale verhuurkantoren (SVK’s) één
woonactor vormen met maar één speler per gemeente: de Woonmaatschappij. De
Woonmaatschappijen worden zo het centrale aanspreekpunt voor uw professionele
stakeholders en uw (kandidaat-)huurders en (kandidaat-)kopers. Dankzij de
gebundelde expertise van SHM’s en SVK’s kunnen de Woonmaatschappijen niet
alleen zorgen voor een sterkere toename van het sociale woonaanbod, maar ook
voor een nog betere dienstverlening aan (kandidaat)huurders en (kandidaat)kopers.
Het doel van deze hervorming, waarbij de SVK’s en SHM’s per werkingsgebied in
één woonactor worden samengebracht, is drievoudig:

1. een verhoging van de efficiëntie
2. een versterking van de klantvriendelijkheid en
3. een performantieversterking

Door de huidige situatie waarbij verschillende woonactoren actief zijn binnen
eenzelfde gemeente hebben burgers niet altijd een vlotte toegang tot de sociale
woonmarkt. In deze oefening staat de toegang verbeteren dan ook centraal. De
activiteiten van de SHM’s en de SVK’s samenvoegen, moet ook tot een hogere
performantie leiden, waarbij de complementariteit van beide actoren effectief een
meerwaarde moet zijn voor de woningzoekende.

Op vrijdag 4 februari 2022 legde de Vlaamse Regering de werkingsgebieden voor
de Woonmaatschappijen in Vlaanderen definitief vast. De lokale besturen konden
hiervoor tot 31 oktober 2021 een voorstel indienen. Wervik en Menen zullen
samen het werkingsgebied Zuid-West-Vlaanderen-West vormen met aldus één
Woonmaatschappij voor dit werkingsgebied, zijnde Woonmaatschappij !Mpuls
Menen-Wervik.

5. VORMING WOONMAATSCHAPPIJ
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Op 11 februari 2022 kwam de politieke cel samen in kader van de opstart van de
fusieronde. In dit overleg zijn de contouren voor de nieuwe Woonmaatschappij
onderhandeld en vastgelegd. Hier werd beslist tot een ‘fusie door overname’ waarbij
de cvba De Leie juridisch wordt in gekanteld in de Woonmaatschappij !Mpuls als
grotere partij die aldus haar erkenning als Woonmaatschappij zal aanvragen. Hierin
wordt ook een deel van de SVK-werking van De Woonsleutel na de vorming van de
Woonmaatschappij opgenomen. De fusie door overname heeft juridisch en
administratief een aantal voordelen nl. er moet geen nieuwe vennootschap worden
opgericht en er zijn minder administratieve formaliteiten die moeten worden vervuld
en dus minder kosten.

De politieke cel beslist dat de naam van de nieuwe Woonmaatschappij “!Mpuls
Menen-Wervik” wordt en als maatschappelijke zetel wordt Volkslaan 302/0201
gekozen waar ook de centrale diensten zullen gevestigd zijn. Binnen de contouren
van de fusie wordt ook het belang aangegeven van een Woonmaatschappij die dicht
bij haar huurders staat.

De samenstelling van de Raad van Bestuur, vertegenwoordigd door 15 raadsleden,
werd vastgelegd op 9 mandaten voor Menen en 6 mandaten voor Wervik. De
voorzitter van de CVBA De Leie wordt per 1 januari 2023 ondervoorzitter in de
nieuwe Woonmaatschappij.

De nieuwe Woonmaatschappij !Mpuls Menen-Wervik is dan wel het einde van de
CVBA De Leie, toch biedt deze hervorming de kans om de krachten van twee
capabele ploegen te bundelen. De sterktes van beide maatschappijen zullen worden
verenigd en dit kan enkel ten goede komen van de huurder.
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5 //  F INANCIËN //

2. FINANCIËLE GEGEVENS

2018 2019 2020 2021 2022

Termijnrekening VMSW 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 -

R/C VMSW 6.588.382,48 5.979.004,61 5.719.755,11 5.135.312,02 11.511.374,93 

Huurwaarborgen VMSW 909.454,66 943.800,03 983.955,65 1.004.125,25 1.038.744,50 
R/C Belfius 
BE65 0910 0162 6696 209.857,18 172.174,13 163.746,29 140.208,81 120.582,78 
R/C Belfius 
BE20 0910 1772 1020 4.136,22 1.916,60 2.717,79 4.423,46 3.028,01 

Postchequerekening 5.388,91 3.327,27 1.963,23 3.498,47 - 91,73 

Kas - kontanten 2.557,85 1.781,12 179,10 539,84 931,90 

TOTAAL 14.719.777,30 14.102.003,76 13.872.317,17 13.288.107,85 12.674.570,39 

5.149.241,96

5.126.063

5.150.681

5.234.904

5.349.295

2018

2019

2020

2021

2022

Overzicht rekeningen

Evolutie huuromzet

1.  BELANGRIJKE WIJZIGING NA HET        
EINDE VAN BOEKJAAR 2022
Vanaf 01/01/2023 zal CVBA De Leie gefuseerd zijn met Woonmaatschappij !Mpuls
tot het vormen van Woonmaatschappij !Mpuls Menen-Wervik. Boekjaar 2022 en
daarmee samenhangend het jaarverslag 2022 is dan ook het laatste van CVBA De
Leie in haar bestaan. De fusie met de Woonmaatschappij uit Menen en het Sociaal
Verhuurkantoor zal zorgen voor een volledig nieuwe jaarrekening met zeer sterk
gewijzigde cijfers binnen de nieuwe fusiemaatschappij !Mpuls Menen-Wervik.
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In de vaste activa in aanbouw staat nog een saldo van 769.258,40 €.
Het betreft volgende projecten dewelke op balansdatum nog niet voorlopig werden
opgeleverd;

Activa in aanbouw

Vervangingsbouwproject "Christuslaan" te Wervik € 1.900,67 
Verdichtingsgolf AOBK fase 2 - Cnockaert € 157.944,66 
Verdichtingsgolf AOBK fase 6 - Cnockaert € 112.448,79 
Verdichtingsgolf AOBK fase 7 - Cnockaert € 31.505,86 
Verdichtingsgolf WG fase 1 - Michiels € 86.247,57 
Verdichtingsgolf WG fase 2 - Michiels € 46.191,45 
Verdichtingsgolf W fase 2 - Vandorpe € 1.110,78 
Renovatiegolf AOBK fase 5 - Cnockaert € 21.508,60 
Renovatiegolf AOBK fase 6 - Cnockaert € 23.493,20 
Renovatiegolf WG fase 4 - Michiels € 14.140,09 
Renovatiegolf Wervik fase 4 - Vandorpe € 17.783,54 
Aanleg terrassen & opritten Witte Poort te Geluwe € 254.983,19 

Toegekende premies

2018 2019 2020 2021 2022

Vlaams Klimaatfonds 130.357,09 21.256,28 136.173,62 47.298,96 100.716,75
Condenserende ketel 16.800,00 9.600,00 28.000,00 9.600,00 0,00
Ventilatiesysteem type C 31.500,00 9.000,00 34.500,00 17.901,50 27.000,00
Sloop 2.500,00 0,00 15.000,00 15.000,00 22.500,00
TOTAAL 181.157,09 39.856,28 213.673,62 89.800,46 150.216,75

Overzicht realisatie verkavelingen

Volgende verkavelingsprojecten werden sinds 2005 gerealiseerd:
Verkaveling wijk Hoogland te Wervik : 33 kavels
Verkaveling wijk Hoogweg te Wervik : 47 kavels
Verkaveling wijk Vredestraat te Mesen : 24 kavels waarvan op heden nog 4 te koop

Aantal Meerwaarde

2010 35 1.135.074,64 
2011 20 556.247,19 
2012 12 351.262,00 
2013 9 262.326,94 
2014 7 159.520,91 
2015 1 31.553,58 
2016 0 0,00 
2017 3 102.758,16 
2018 0 0,00 
2019 0 0,00 
2020 1 25.652,31 
2021 0 0,00 
2022 1 26.620,32
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2018 2019 2020 2021 2022

Omzet 5.217.000,20 5.207.808,43 5.256.354,44 5.287.833,82 5.434.189,21

Geproduceerde vaste activa 0,00 109.035,41 120.264,37 116.438,48 78.428,41

Andere bedrijfsopbrengsten 261.974,46 274.153,88 259.608,32 555.986,62 767.480,02

Financiële opbrengsten 1.034.444,69 1.097.857,73 1.205.456,66 1.210.295,72 1.351.659,91

Niet-recurrente opbrengsten 240.960,73 304.850,41 125.802,72 1.160.501,12 69.914,99

Regularisatie van belastingen 0,00 0,00 0,00 0,00 387,55
Onttrekking aan de uitgestelde 
belastingen 22.203,27 22.120,45 22.571,23 20.947,42 21.193,75

TOTAAL 6.776.583,35 7.015.826,31 6.990.057,74 8.352.003,18 7.723.253,84

Overzicht opbrengsten

Omzet
70%

Geproduceerde 
vaste activa

1%

Andere 
bedrijfsopbrengsten

10%

Financiële 
opbrengsten

18%
Niet-recurrente 

opbrengsten 
1%

Regularisatie van 
belastingen 

0%

Onttrekking aan de 
uitgestelde belastingen 

0%
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Diensten en diverse 
goederen exclu O & H

4%

Onderhoud & herstel 
gebouwen

12%

Bezoldigingen, sociale 
lasten en pensioenen

9%

Afschrijvingen & 
waardeverminderingen 

44%

Bedrijfskosten (OV, 
gem.bel., …)

6%

Financiële kosten 
(intresten op 
leningen,...)

23%

Voorraden-Uitzonderlijke-Belastingen
2%

2018 2019 2020 2021 2022

Diensten en diverse goederen 
exclu O & H 326.626,35 335.464,91 298.343,08 437.489,96 309.346,50
Onderhoud & herstel 
gebouwen 557.536,32 591.816,93 621.859,28 638.592,30 880.750,52
Bezoldigingen, sociale lasten en 
pensioenen 622.237,31 596.569,67 643.704,38 1.107.660,38 674.705,72
Afschrijvingen & 
waardeverminderingen 3.004.277,68 3.069.060,06 3.036.072,46 3.231.672,11 3.318.587,09

Bedrijfskosten (OV, gem.bel., …) 436.624,91 483.244,01 487.210,66 523.779,09 459.888,01
Financiële kosten (intresten op 
leningen,...) 1.570.731,58 1.591.418,85 1.660.331,74 1.951.305,55 1.702.841,52
Voorraden-Uitzonderlijke-
Belastingen 12.075,30 60.531,49 129.652,68 235.451,84 111.949,38

TOTAAL 6.530.109,45 6.728.105,92 6.877.174,28 8.125.951,23 7.458.068,74

Overzicht kosten
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VOL-kap 1

JAARREKENING EN/OF ANDERE OVEREENKOMSTIG HET
WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN EN VERENIGINGEN NEER 

TE LEGGEN DOCUMENTEN 

IDENTIFICATIEGEGEVENS (op datum van neerlegging)

NAAM: ......D...E...L..E...I.E.....................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................

Rechtsvorm: .......C...o..ö..p..e..r.a..t.i.e..v.e...v..e..n..n..o..o..t.s..c..h..a..p............................................................................................................................................

Adres: .......N...i.e..u..w..s..t.r.a..a..t..............................................................................................................................Nr.: ........8..1......... Bus: .............

Postnummer: ....8..9..4..0................. Gemeente: ..........W...e..r.v..i.k........................................................................................................................

Land: ........B...e..lg..i.ë...........................................

Rechtspersonenregister (RPR) - Ondernemingsrechtbank van .........G..e..n..t.,..a..f.d..e..l.i.n..g...K..o..r.t.r.i.j.k.......................................................................

lnternetadres1:...........................................................................................................................................................................

E-mailadres1 .............................................................................................................................................................................

Ondernemingsnummer

DATUM 30 I 11 I 2022 van de neerlegging van het recentste stuk dat de datum van bekendmaking van
de oprichtingsakte en van de akte tot statutenwijziging vermeldt.

Deze neerlegging betreft:

X de JAARREKENlNG in goedgekeurd door de algemene vergadering van 09 I 05 I 2023

X de ANDERE DOCUMENTEN

met betrekking tot

het boekjaar dat de periode dekt van 01 I 01 I 2022 tot 31 I 12 I 2022

het vorig boekjaar van de jaarrekening van 01 I 01 I 2021 tot 31 I 12 I 2021

De bedragen van het vorige boekjaar zijn /XzXijXnXnXiXet2 identiek met die welke eerder openbaar werden gemaakt.

Totaal aantal neergelegde bladen: .......4..7................ Nummers van de secties van het standaardmodel die niet werden neergelegd 
omdat ze niet dienstig zijn: .6....1..,..6....2....1..,..6....2....2..,..6....2....4..,..6....2....5..,..6....3....2..,..6....3....4..,..6....3....5.,..6....4....1..,..6....4....2..,..6....5....1..,..6....5....2..,..6....7....2..,..6....8..,..6....1..4..,..6....1..5..,..6....1..7..,.........

6.18.1, 6.18.2, 6.20, 9, 12, 13, 14, 15

1 Facultatieve vermelding.
2 Schrappen wat niet van toepassing is.

0435.368.662

EUR

Sonny Ghesquière 
algemeen directeur

Guy Blancke 
voorzitter

OCR9002
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Nr. 0435.368.662 VOL-kap 2.1

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN 
COMMISSARISSEN EN VERKLARING BETREFFENDE EEN 

AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE 

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN

VOLLEDlGE LlJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie in de 
vennootschap

Steve Dejan
Hellestraat 98, 8940 Wervik, België

Voorzitter van de Raad van Bestuur 
21/03/2019 - 03/06/2022

Lutgart Deseyn
Etienne Balcaenstraat 10, 8580 Avelgem, België

Ondervoorzitter van de Raad van Bestuur 
21/03/2019 - 31/12/2022

Stefanie Demeyer
Meensesteenweg 239, 8501 Bissegem, België

Bestuurder
21/03/2019 - 31/12/2022

Stephanie Depoorter
Reutelbekestraat 21, 8940 Geluwe, België

Bestuurder
03/03/2022 - 03/06/2022

Sandy Evrard
Markt 11, 8957 Mesen, België

Bestuurder
21/03/2019 - 31/12/2022

Simon Martyn
Raaptorfstraat 47, 8580 Avelgem, België

Bestuurder
03/10/2019 - 31/12/2022

Marjan Rouseré
Poperingestraat 29 bus a, 8954 Westouter, België

Bestuurder
21/03/2019 - 31/12/2022

Jens Ugille
Bakkerstraat 23, 8940 Wervik, België

Bestuurder
05/11/2020 - 06/06/2025

Tim Fastré 
(Directeur)
Hoogweg 49, 8940 Wervik, België

Andere functie 
01/01/2022 - 07/07/2022

Guy BLANCKE
Wijk Ten Dale 57, 8930 Menen, België

Voorzitter van de Raad van Bestuur 
01/01/2023 - 13/05/2025

David ELGERS
Dadizelestraat 15, 8930 Menen, België

Ondervoorzitter van de Raad van Bestuur 
01/01/2023 - 13/05/2025

Ben WINDELS
Rekkemstraat 23 bus 0101, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Claire PLATTEAU
Ezelbrugstraat 50, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Stephanie BEHAEGELS
Kranenbroeklaan 14, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Jochen DEGREEF
Tulpenlaan 25, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Jean-Marie LAMBRECHT
Hugo Verrieststraat 63, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2023

Frederic DEPROST
Zonnestraat 21, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Willy UGILLE
Keizer Karelstraat 111, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025
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LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (VERVOLG)

VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie in de 
vennootschap

Eric VANTHOURNOUT
Murissonstraat 56, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Dorine LEMANT
Priester Coulonstraat 29, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Nathalie DECLERCQ
Kortrijkstraat 357, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Jan VERBRUGGE
Grote Molenstraat 28, 8930 Menen, België

Bestuurder
01/01/2023 - 13/05/2025

Jens UGILLE
Oude Beselarestraat 31, 8940 Wervik, België

Bestuurder
05/11/2020 - 06/06/2025

Etienne PILLAERT
Ieperstraat 118 bus a, 8940 Geluwe, België

Bestuurder
21/03/2019 - 07/06/2024

Meinert VANNESTE
Prinsenstraat 20 bus 0201, 8940 Wervik, België

Bestuurder
30/11/2022 - 02/06/2023

Angelique ROMMELAERE 
Kruisekestraat 426, 8940 Wervik, België

Bestuurder
03/06/2022 - 05/06/2026

Ingelbeen Hendrik
Beselarestraat 170, 8940 Geluwe, België

Bestuurder
03/06/2022 - 30/11/2022

Sonny Ghesquière
Kasteelstraat 68, 8940 Wervik, België

Andere functie 
07/07/2022 -

MOORE AUDIT BV 
Nr.: 0453.925.059
Esplanade 1 bus 96, 1000 Brussel, België 
Lidmaatschapsnr.: B00212

Commissaris
04/06/2021 - 07/06/2024

Vertegenwoordigd door:

Olivier Strobbe
Violierenlaan 4, 8500 Kortrijk, België

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 2.1
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Nr. 0435.368.662 VOL-kap 2.2

VERKLARING BETREFFENDE EEN AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

Het bestuursorgaan verklaart dat geen enkele opdracht voor nazicht of correctie werd gegeven aan iemand die daar wettelijk niet toe
gemachtigd is met toepassing van de artikelen 34 en 37 van de wet van 22 april 1999 betreffende de boekhoudkundige en fiscale
beroepen.

De jaarrekening wXeXrdX / werd niet∗ geverifieerd of gecorrigeerd door een externe accountant of door een bedrijfsrevisor die niet de
commissaris is.

ln bevestigend geval, moeten hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke externe accountant of
bedrijfsrevisor en zijn lidmaatschapsnummer bij zijn lnstituut, evenals de aard van zijn opdracht:

A. Het voeren van de boekhouding van de vennootschap∗∗,
B. Het opstellen van de jaarrekening∗∗,
C. Het verifiëren van de jaarrekening enIof
D. Het corrigeren van de jaarrekening.

lndien taken bedoeld onder A. of onder B. uitgevoerd zijn door erkende boekhouders of door erkende boekhouders-fiscalisten, kunnen
hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke erkende boekhouder of erkende boekhouder-fiscalist en zijn
lidmaatschapsnummer bij het Beroepsinstituut van erkende Boekhouders en Fiscalisten, evenals de aard van zijn opdracht.

Naam, voornamen, beroep en woonplaats Lidmaatschap
s- nummer

Aard van
de

opdracht
(A, B, C enIof D)

∗

First - VOL-kap2022 - / 474

Schrappen wat niet van toepassing is.
∗∗ Facultatieve vermelding.
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JAARREKENING

BALANS NA WINSTVERDELING

Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar

20 ............................. .............................

21/28 98.826.549,13 97.794.193,33

21 15.360,98 17.606,76

22/27 98.774.888,15 97.746.461,57
22 97.872.006,97 93.532.717,72
23 ............................. .............................
24 133.622,78 174.764,22
25 ............................. .............................
26 ............................. .............................
27 769.258,40 4.038.979,63

28 36.300,00 30.125,00
280/1 ............................. .............................
280 ............................. .............................
281 ............................. .............................

282/3 ............................. .............................
282 ............................. .............................
283 ............................. .............................
284/8 36.300,00 30.125,00
284 ............................. 1.000,00
285/8 36.300,00 29.125,00

ACTIVA

Oprichtingskosten ....................................................................

VASTE ACTIVA ...........................................................................

Immateriële vaste activa ..........................................................

Materiële vaste activa ..............................................................
Terreinen en gebouwen .........................................................
Installaties, machines en uitrusting ........................................
Meubilair en rollend materieel ...............................................
Leasing en soortgelijke rechten .............................................
Overige materiële vaste activa .............................................. 
Activa in aanbouw en vooruitbetalingen ................................

6.1

6.2

6.3

Financiële vaste activa ..........................................................6...4/6.5.1
6.15Verbonden ondernemingen ...................................................

Deelnemingen ...................................................................
Vorderingen ......................................................................

Ondernemingen waarmee een deelnemingsverhouding 
bestaat ...................................................................................

Deelnemingen ...................................................................
Vorderingen ......................................................................

Andere financiële vaste activa ............................................... 
Aandelen ...........................................................................

Vorderingen en borgtochten in contanten .........................

6.15

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 3.1
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Toel.

VLOTTENDE ACTIVA ...................................................................

Vorderingen op meer dan één jaar ......................................... 
Handelsvorderingen ..............................................................
Overige vorderingen ..............................................................

Voorraden en bestellingen in uitvoering ................................ 
Voorraden ..............................................................................

Grond- en hulpstoffen .......................................................
Goederen in bewerking .....................................................
Gereed product .................................................................
Handelsgoederen .............................................................
Onroerende goederen bestemd voor verkoop .................. 
Vooruitbetalingen ..............................................................

Bestellingen in uitvoering .......................................................

Vorderingen op ten hoogste één jaar ..................................... 
Handelsvorderingen ..............................................................
Overige vorderingen ..............................................................

Geldbeleggingen ....................................................................6...5.1/6.6
Eigen aandelen ......................................................................
Overige beleggingen .............................................................

Liquide middelen ......................................................................

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

29/58 13.799.494,37 13.974.134,76

29 ............................. .............................
290 ............................. .............................
291 ............................. .............................

3 37.649,65 48.896,83
30/36 37.649,65 48.896,83
30/31 ............................. .............................
32 ............................. .............................
33 ............................. .............................
34 ............................. .............................
35 37.649,65 48.896,83
36 ............................. .............................
37 ............................. .............................

40/41 646.737,59 181.006,03
40 78.705,07 82.744,67
41 568.032,52 98.261,36

50/53 ............................. 7.000.000,00
50 ............................. .............................
51/53 ............................. 7.000.000,00

54/58 12.674.570,39 6.288.107,85

490/1 440.536,74 456.124,05

20/58 112.626.043,50 111.768.328,09

Overlopende rekeningen .........................................................

TOTAAL VAN DE ACTIVA ........................................................

6.6

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 3.1
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Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar

10/15 29.702.794,22 29.684.537,21

10/11 11.689,20 11.689,20
10 11.689,20 11.689,20
100 25.285,80 25.285,80
101 13.596,60 13.596,60
11 ............................. .............................
1100/1
0

............................. .............................

1100/1
9

............................. .............................

12 12.600,00 12.600,00

13 16.848.795,02 16.582.609,92
130/1 15.372.067,91 15.105.882,81
130 2.649,29 2.649,29
1311 15.369.418,62 15.103.233,52
1312 ............................. .............................
1313 ............................. .............................
1319 ............................. .............................
132 1.476.727,11 1.476.727,11
133 ............................. .............................

14 ............................. .............................

15 12.829.710,00 13.077.638,09

19 ............................. .............................

16 696.690,65 850.148,24

160/5 ............................. 140.000,00
160 ............................. .............................
161 ............................. .............................
162 ............................. .............................
163 ............................. .............................
164/5 ............................. 140.000,00

168 696.690,65 710.148,24

PASSIVA

EIGEN VERMOGEN .....................................................................

Inbreng ......................................................................................
Kapitaal ..................................................................................

Geplaatst kapitaal .............................................................
Niet-opgevraagd kapitaal 4 ................................................ 

Buiten kapitaal .......................................................................
Uitgiftepremies ..................................................................
Andere ..............................................................................

Herwaarderingsmeerwaarden .................................................

Reserves ................................................................................... 
Onbeschikbare reserves ........................................................

Wettelijke reserve .............................................................
Statutair onbeschikbare reserves ..................................... 
Inkoop eigen aandelen .....................................................
Financiële steunverlening ................................................. 
Overige .............................................................................

Belastingvrije reserves ..........................................................
Beschikbare reserves ............................................................

6.7.1

Overgedragen winst (verlies) ........................................(+)/(-)

Kapitaalsubsidies .....................................................................

Voorschot aan de vennoten op de verdeling van het
netto-actief 5 ..............................................................................

VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN ....................

Voorzieningen voor risico's en kosten ...................................
Pensioenen en soortgelijke verplichtingen ............................
Belastingen ............................................................................

Grote herstellings- en onderhoudswerken ............................. 
Milieuverplichtingen ...............................................................
Overige risico's en kosten ......................................................

Uitgestelde belastingen ...........................................................

6.8

4 Bedrag in mindering te brengen van het geplaatste kapitaal
5 Bedrag in mindering te brengen van de andere bestanddelen van het eigen vermogen
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Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar

17/49 82.226.558,63 81.233.642,64

17 77.588.498,76 75.980.470,58
170/4 76.461.522,43 74.909.855,92
170 ............................. .............................
171 ............................. .............................
172 ............................. .............................
173 76.461.522,43 74.909.855,92
174 ............................. .............................
175 ............................. .............................
1750 ............................. .............................
1751 ............................. .............................
176 ............................. .............................
178/9 1.126.976,33 1.070.614,66

42/48 4.178.899,89 4.833.674,90
42 3.160.091,27 2.923.823,95
43 ............................. .............................
430/8 ............................. .............................
439 ............................. .............................
44 512.733,40 1.371.229,54
440/4 512.733,40 1.371.229,54
441 ............................. .............................
46 ............................. .............................

45 348.376,18 382.008,44
450/3 333.782,72 322.740,11
454/9 14.593,46 59.268,33
47/48 157.699,04 156.612,97

492/3 459.159,98 419.497,16

10/49 112.626.043,50 111.768.328,09

SCHULDEN .................................................................................

Schulden op meer dan één jaar ..............................................
Financiële schulden ...............................................................

Achtergestelde leningen ...................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ...............................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ....................... 
Kredietinstellingen ............................................................
Overige leningen ...............................................................

Handelsschulden ...................................................................
Leveranciers .....................................................................
Te betalen wissels ............................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen ......................................... 
Overige schulden ...................................................................

Schulden op ten hoogste één jaar ..........................................
Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen
Financiële schulden ...............................................................

Kredietinstellingen ............................................................
Overige leningen ...............................................................

Handelsschulden ...................................................................
Leveranciers .....................................................................
Te betalen wissels ............................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen ......................................... 
Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen en 
sociale lasten .........................................................................

Belastingen .......................................................................
Bezoldigingen en sociale lasten ....................................... 

Overige schulden ...................................................................

Overlopende rekeningen .........................................................

TOTAAL VAN DE PASSIVA .....................................................

6.9

6.9

6.9

6.9
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RESULTATENREKENING

Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar

70/76A 6.350.012,63 7.120.760,04
70 5.434.189,21 5.287.833,82

71 ............................. .............................
72 78.428,41 116.438,48
74 767.480,02 555.986,62
76A 69.914,99 1.160.501,12

60/66A 5.740.527,22 6.148.572,52
60 11.247,18 .............................
600/8 ............................. .............................
609 11.247,18 .............................
61 1.190.097,02 1.076.082,26
62 674.705,72 1.107.660,38

630 3.427.511,13 3.280.820,61

631/4 31.075,96 -26.798,50

635/8 -140.000,00 -22.350,00
640/8 459.888,01 523.779,09
649 ............................. .............................
66A 86.002,20 209.378,68

9901 609.485,41 972.187,52

Bedrijfsopbrengsten ................................................................
Omzet ....................................................................................

Voorraad goederen in bewerking en gereed product en 
bestellingen in uitvoering: toename (afname) ..............(+)/(-)
Geproduceerde vaste activa ..................................................
Andere bedrijfsopbrengsten ..................................................
Niet-recurrente bedrijfsopbrengsten ......................................

6.10

6.10
6.12

Bedrijfskosten ..........................................................................
Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen ..............................

Aankopen ..........................................................................
Voorraad: afname (toename) ..................................(+)/(-)

Diensten en diverse goederen ............................................... 
Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen ..............(+)/(-)
Afschrijvingen en waardeverminderingen op 
oprichtingskosten, op immateriële en materiële vaste activa 
Waardeverminderingen op voorraden, op bestellingen in
uitvoering en op handelsvorderingen: toevoegingen 
(terugnemingen) ..........................................................(+)/(-
)
Voorzieningen voor risico's en kosten: toevoegingen 
(bestedingen en terugnemingen) .................................(+)/(-
)
Andere bedrijfskosten ............................................................
Als herstructureringskosten geactiveerde bedrijfskosten ..(-)
Niet-recurrente bedrijfskosten ...............................................

6.10

6.10

6.10
6.10

6.12

Bedrijfswinst (Bedrijfsverlies) .......................................(+)/(-)
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Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar

75/76B
75
750
751
752/9
76B

65/66B
65
650

651
652/9
66B

9903

780

680

67/77
670/3

77

9904

789

689

9905

1.351.659,91
1.351.659,91

.............................
15.896,46

1.335.763,45
.............................

1.702.841,52
1.702.841,52
1.702.555,14

.............................
286,38

.............................

258.303,80

21.193,75

.............................

13.312,45
13.700,00

387,55

266.185,10

.............................

.............................

266.185,10

1.210.295,72
1.210.295,72

.............................
9.440,49

1.200.855,23
.............................

1.951.305,55
1.951.305,55
1.692.927,43

.............................
258.378,12

.............................

231.177,69

20.947,42

14.014,08

12.059,08
12.059,08

.............................

226.051,95

.............................

.............................

226.051,95

Financiële opbrengsten ...........................................................
Recurrente financiële opbrengsten ........................................

Opbrengsten uit financiële vaste activa ............................
Opbrengsten uit vlottende activa ......................................
Andere financiële opbrengsten .........................................

Niet-recurrente financiële opbrengsten .................................
6.11
6.12

Financiële kosten .....................................................................
Recurrente financiële kosten .................................................
Kosten van schulden .............................................................

Waardeverminderingen op vlottende activa andere dan 
voorraden, bestellingen in uitvoering en handels-
vorderingen: toevoegingen (terugnemingen) ...............(+)/(-)
Andere financiële kosten .......................................................
Niet-recurrente financiële kosten ...........................................

6.11

6.12

Winst (Verlies) van het boekjaar vóór belasting .........(+)/(-)

Onttrekking aan de uitgestelde belastingen ..........................

Overboeking naar de uitgestelde belastingen .......................

Belastingen op het resultaat .........................................(+)/(-)
Belastingen ............................................................................
Regularisering van belastingen en terugneming van 
voorzieningen voor belastingen .............................................

6.13

Winst (Verlies) van het boekjaar ...................................(+)/(-)

Onttrekking aan de belastingvrije reserves ...........................

Overboeking naar de belastingvrije reserves ........................

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ..........(+)/(-)
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RESULTAATVERWERKING

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

9906 266.185,10 226.051,95

(9905) 266.185,10 226.051,95

14P ............................. .............................

791/2 ............................. .............................

791 ............................. .............................

792 ............................. .............................

691/2 266.185,10 226.051,95

691 ............................. .............................

6920 ............................. .............................

6921 266.185,10 226.051,95

(14) ............................. .............................

794 ............................. .............................

694/7 ............................. .............................

694 ............................. .............................

695 ............................. .............................

696 ............................. .............................

697 ............................. .............................

Te bestemmen winst (verlies) ................................................................(+)/(-)
Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ...................................(+)/(-)
Overgedragen winst (verlies) van het vorige boekjaar .........................(+)/(-)

Onttrekking aan het eigen vermogen .............................................................. 
aan de inbreng ................................................................................................

aan de reserves ..............................................................................................

Toevoeging aan het eigen vermogen .............................................................. 
aan de inbreng ................................................................................................

aan de wettelijke reserve ................................................................................
aan de overige reserves .................................................................................

Over te dragen winst (verlies) ................................................................(+)/(-)

Tussenkomst van de vennoten in het verlies .................................................

Uit te keren winst ...............................................................................................
Vergoeding van de inbreng .............................................................................
Bestuurders of zaakvoerders ..........................................................................
Werknemers ...................................................................................................
Andere rechthebbenden .................................................................................
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Codes Boekjaar Vorig boekjaar

8052P

8022
8032
8042

8052

8122P

8072
8082
8092
8102
8112

8122

211

xxxxxxxxxxxxxxx

907,50
........................
........................

40.741,54

xxxxxxxxxxxxxxx

3.153,28
........................
........................
........................
........................

25.380,56

15.360,98

39.834,04

22.227,28

CONCESSIES, OCTROOIEN, LICENTIES, KNOWHOW, MERKEN EN
SOORTGELIJKE RECHTEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ................
Overdrachten en buitengebruikstellingen .......................................................
Overboekingen van een post naar een andere ....................................(+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Teruggenomen ...............................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................
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STAAT VAN DE MATERIËLE VASTE ACTIVA

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

8191P

8161
8171
8181

8191

8251P

8211
8221
8231
8241

8251

8321P

8271
8281
8291
8301
8311

8321

(22)

xxxxxxxxxxxxxxx 

373.835,36

43.651,05
7.345.177,03

147.884.477,43

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

12.600,00

xxxxxxxxxxxxxxx

3.379.723,14
........................
........................

43.651,05
........................

50.025.070,46

97.872.006,97

140.209.116,09

12.600,00

46.688.998,37

TERREINEN EN GEBOUWEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ................ 
Overdrachten en buitengebruikstellingen .......................................................
Overboekingen van een post naar een andere ....................................(+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt ........................................................................................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Teruggenomen ...............................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................
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Codes Boekjaar Vorig boekjaar

8193P

8163
8173
8183

8193

8253P

8213
8223
8233
8243

8253

8323P

8273
8283
8293
8303
8313

8323

(24)

xxxxxxxxxxxxxxx

3.493,27
........................
........................

426.759,67

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

44.634,71
........................
........................
........................
........................

293.136,89

133.622,78

423.266,40

........................

248.502,18

MEUBILAIR EN ROLLEND MATERIEEL

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ................ 
Overdrachten en buitengebruikstellingen .......................................................
Overboekingen van een post naar een andere ....................................(+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt ........................................................................................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Teruggenomen ...............................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 6.3.3

57



First - VOL-kap2022 - / 4715

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

8196P

8166
8176
8186

8196

8256P

8216
8226
8236
8246

8256

8326P

8276
8286
8296
8306
8316

8326

(27)

xxxxxxxxxxxxxxx 

4.128.702,40

53.246,60
-7.345.177,03

769.258,40

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

........................

........................

769.258,40

4.038.979,63

........................

........................

ACTIVA IN AANBOUW EN VOORUITBETALINGEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ................ 
Overdrachten en buitengebruikstellingen .......................................................
Overboekingen van een post naar een andere ....................................(+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt ........................................................................................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Teruggenomen ...............................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................
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Codes Boekjaar Vorig boekjaar

8393P

8363
8373
8383

8393

8453P

8413
8423
8433
8443

8453

8523P

8473
8483
8493
8503
8513

8523

8553P

8543

8553

(284)

285/8P

8583
8593
8603
8613
8623
8633

(285/8)

8653

xxxxxxxxxxxxxxx

........................
1.000,00

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

........................

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

........................

........................

........................

xxxxxxxxxxxxxxx

8.375,00
1.200,00

........................

........................

........................

........................

36.300,00

........................

1.000,00

........................

........................

........................

29.125,00

ANDERE ONDERNEMINGEN - DEELNEMINGEN EN AANDELEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen ...............................................................................................
Overdrachten en buitengebruikstellingen .......................................................
Overboekingen van een post naar een andere ....................................(+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar .........................................

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt ........................................................................................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Meerwaarden per einde van het boekjaar .......................................................

Waardeverminderingen per einde van het boekjaar ......................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..........................................................................................................
Teruggenomen ...............................................................................................
Verworven van derden ....................................................................................
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..................................
Overgeboekt van een post naar een andere ........................................(+)/(-)

Waardeverminderingen per einde van het boekjaar ......................................

Niet-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar ...............................

Mutaties tijdens het boekjaar .................................................................(+)/(-)

Niet-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar ...............................

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................

ANDERE ONDERNEMINGEN - VORDERINGEN

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................

Mutaties tijdens het boekjaar
Toevoegingen .................................................................................................
Terugbetalingen ..............................................................................................
Geboekte waardeverminderingen ...................................................................
Teruggenomen waardeverminderingen ..........................................................
Wisselkoersverschillen .........................................................................(+)/(-)
Overige mutaties ...................................................................................(+)/(-)

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ......................................

GECUMULEERDE WAARDEVERMINDERINGEN OP VORDERINGEN PER EINDE 
BOEKJAAR ...........................................................................................................
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GELDBELEGGINGEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (ACTIVA)

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

51 ........................ ........................

8681 ........................ ........................
8682 ........................ ........................
8683 ........................ ........................

52 ........................ ........................
8684 ........................ ........................

53 ........................ ........................

8686 ........................ ........................
8687 ........................ ........................
8688 ........................ ........................

8689 ........................ 7.000.000,00

OVERIGE GELDBELEGGINGEN

Aandelen en geldbeleggingen andere dan vastrentende beleggingen ......
Aandelen - Boekwaarde verhoogd met het niet-opgevraagde bedrag .........
Aandelen - Niet-opgevraagd bedrag .............................................................
Edele metalen en kunstwerken .....................................................................

Vastrentende effecten .....................................................................................
Vastrentende effecten uitgegeven door kredietinstellingen ..........................

Termijnrekeningen bij kredietinstellingen ....................................................
Met een resterende looptijd of opzegtermijn van

hoogstens één maand .............................................................................
meer dan één maand en hoogstens één jaar .......................................... 
meer dan één jaar ....................................................................................

Hierboven niet-opgenomen overige geldbeleggingen .................................

Boekjaar

OVERLOPENDE REKENINGEN

Uitsplitsing van de post 490/1 van de activa indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
Abonnementen ..................................................................................................................................................
Wederbeleggingsvergoeding .............................................................................................................................
Intrestsubsidies FS3-leningen ...........................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................

1.313,80
60.529,97

378.692,97
........................
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STAAT VAN HET KAPITAAL EN DE AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

100P xxxxxxxxxxxxxxx 25.285,80

(100) 25.285,80

STAAT VAN HET KAPITAAL

Kapitaal
Geplaatst kapitaal per einde van het boekjaar ...............................................
Geplaatst kapitaal per einde van het boekjaar ...............................................

Codes Bedragen Aantal aandelen

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

18.146,28 732
7.139,52 288

........................ ........................

........................ ........................
8702 xxxxxxxxxxxxxx 1.020
8703 xxxxxxxxxxxxxx ........................

Wijzigingen tijdens het boekjaar
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

Samenstelling van het kapitaal 
Soorten aandelen

Aandelen A ................................................................................................
Aandelen B ................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

Aandelen op naam ..........................................................................................
Gedematerialiseerde aandelen .......................................................................

Codes
Niet-

opgevraag
d bedrag

Opgevraagd, 
niet-gestort
bedrag

(101) 13.596,60 xxxxxxxxxxxxxx
8712 xxxxxxxxxxxxxx ........................

2.120,40 0,00
353,40 0,00

1.190,40 0,00
632,40 0,00

5.096,40 0,00
2.232,00 0,00

558,00 0,00
1.190,40 0,00

111,60 0,00
111,60 0,00

Niet-gestort kapitaal
Niet-opgevraagd kapitaal ................................................................................
Opgevraagd, niet-gestort kapitaal ...................................................................
Aandeelhouders die nog moeten volstorten

Gemeente Avelgem ...................................................................................
Gemeente Heuvelland ...............................................................................
Gemeente Kortrijk ......................................................................................
Gemeente Mesen ......................................................................................
Gemeente Wervik ......................................................................................
Vlaams Gewest ..........................................................................................
Provincie West Vlaanderen ........................................................................
OCMW-Wervik ...........................................................................................
ACV-Wervik ...............................................................................................
SP-Wervik ..................................................................................................

Codes Boekjaar

8721 ........................

8722 ........................

8731 ........................

8732 ........................

8740 ........................

8741 ........................

8742 ........................

Eigen aandelen
Gehouden door de vennootschap zelf

Kapitaalbedrag ...............................................................................................................................
Aantal aandelen .............................................................................................................................

Gehouden door haar dochters
Kapitaalbedrag ...............................................................................................................................
Aantal aandelen .............................................................................................................................

Verplichtingen tot uitgifte van aandelen
Als gevolg van de uitoefening van conversierechten

Bedrag van de lopende converteerbare leningen ..........................................................................
Bedrag van het te plaatsen kapitaal ...............................................................................................
Maximum aantal uit te geven aandelen ..........................................................................................
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Codes Boekjaar

8745 ........................

8746 ........................

8747 ........................

8751 ........................

Als gevolg van de uitoefening van inschrijvingsrechten
Aantal inschrijvingsrechten in omloop ............................................................................................
Bedrag van het te plaatsen kapitaal ...............................................................................................
Maximum aantal uit te geven aandelen ..........................................................................................

Toegestaan, niet-geplaatst kapitaal .....................................................................................................

Codes Boekjaar

8761 ........................

8762 ........................

8771 ........................

8781 ........................

Aandelen buiten kapitaal
Verdeling

Aantal aandelen .............................................................................................................................
Daaraan verbonden stemrecht .......................................................................................................

Uitsplitsing volgens de aandeelhouders
Aantal aandelen gehouden door de vennootschap zelf .................................................................
Aantal aandelen gehouden door haar dochters .............................................................................

Boekjaar

Bijkomende toelichting met betrekking tot de inbreng (waaronder de inbreng in nijverheid)
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................

........................

........................

........................

........................
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STAAT VAN DE SCHULDEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (PASSIVA)

Codes Boekjaar

8801 3.141.951,12

8811 ........................

8821 ........................

8831 ........................

8841 3.141.951,12

8851 ........................

8861 ........................

8871 ........................

8881 ........................

8891 ........................

8901 18.140,15

(42) 3.160.091,27

8802 13.220.005,92

8812 ........................

8822 ........................

8832 ........................

8842 13.220.005,92

8852 ........................

8862 ........................

8872 ........................

8882 ........................

8892 ........................

8902 ........................

8912 13.220.005,92

8803 63.241.516,51

8813 ........................

8823 ........................

8833 ........................

8843 63.241.516,51

8853 ........................

8863 ........................

8873 ........................

8883 ........................

8893 ........................

8903 1.126.976,33

8913 64.368.492,84

UITSPLITSING VAN DE SCHULDEN MET EEN OORSPRONKELIJKE LOOPTIJD VAN MEER DAN ÉÉN 
JAAR, NAARGELANG HUN RESTERENDE LOOPTIJD

Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen
Financiële schulden ............................................................................................................................

Achtergestelde leningen .................................................................................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ............................................................................................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ..................................................................................... 
Kredietinstellingen ..........................................................................................................................

Overige leningen ............................................................................................................................
Handelsschulden .................................................................................................................................

Leveranciers ...................................................................................................................................
Te betalen wissels ..........................................................................................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen .......................................................................................................
Overige schulden ................................................................................................................................

Totaal der schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen .........................................

Schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar
Financiële schulden ............................................................................................................................

Achtergestelde leningen .................................................................................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ............................................................................................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ..................................................................................... 
Kredietinstellingen ..........................................................................................................................

Overige leningen ............................................................................................................................
Handelsschulden .................................................................................................................................

Leveranciers ...................................................................................................................................
Te betalen wissels ..........................................................................................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen .......................................................................................................
Overige schulden ................................................................................................................................

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar .

Schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar
Financiële schulden ............................................................................................................................

Achtergestelde leningen .................................................................................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ............................................................................................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ..................................................................................... 
Kredietinstellingen ..........................................................................................................................

Overige leningen ............................................................................................................................
Handelsschulden .................................................................................................................................

Leveranciers ...................................................................................................................................
Te betalen wissels ..........................................................................................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen .......................................................................................................
Overige schulden ................................................................................................................................

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar ............................................
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Codes Boekjaar

8921 ........................

8931 ........................

8941 ........................

8951 ........................

8961 ........................

8971 ........................

8981 ........................

8991 ........................

9001 ........................

9011 ........................

9021 ........................

9051 ........................

9061 ........................

8922 ........................

8932 ........................

8942 ........................

8952 ........................

8962 ........................

8972 ........................

8982 ........................

8992 ........................

9002 ........................

9012 ........................

9022 ........................

9032 ........................

9042 ........................

9052 ........................

9062 ........................

GEWAARBORGDE SCHULDEN (begrepen in de posten 17 en 42/48 van de passiva)

Door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden
Financiële schulden ............................................................................................................................

Achtergestelde leningen .................................................................................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ............................................................................................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ..................................................................................... 
Kredietinstellingen ..........................................................................................................................

Overige leningen ............................................................................................................................
Handelsschulden .................................................................................................................................

Leveranciers ...................................................................................................................................
Te betalen wissels ..........................................................................................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen .......................................................................................................
Schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten ............................................................. 
Overige schulden ................................................................................................................................

Totaal van de door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden ...............................

Schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk beloofd op activa 
van de vennootschap

Financiële schulden ............................................................................................................................
Achtergestelde leningen .................................................................................................................
Niet-achtergestelde obligatieleningen ............................................................................................
Leasingschulden en soortgelijke schulden ..................................................................................... 
Kredietinstellingen ..........................................................................................................................

Overige leningen ............................................................................................................................
Handelsschulden .................................................................................................................................

Leveranciers ...................................................................................................................................
Te betalen wissels ..........................................................................................................................

Vooruitbetalingen op bestellingen .......................................................................................................
Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen en sociale lasten ........................................ 

Belastingen .....................................................................................................................................

Bezoldigingen en sociale lasten .....................................................................................................
Overige schulden ................................................................................................................................

Totaal der schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk beloofd 
op activa van de vennootschap ............................................................................................................

Codes Boekjaar

9072 ........................

9073 326.282,72

450 7.500,00

9076 ........................

9077 14.593,46

SCHULDEN MET BETREKKING TOT BELASTINGEN, BEZOLDIGINGEN EN SOCIALE LASTEN

Belastingen (post 450/3 en 179 van de passiva)

Vervallen belastingschulden ...............................................................................................................
Niet-vervallen belastingschulden ........................................................................................................
Geraamde belastingschulden .............................................................................................................

Bezoldigingen en sociale lasten (post 454/9 en 179 van de passiva)

Vervallen schulden ten aanzien van de Rijksdienst voor Sociale Zekerheid ......................................
Andere schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten .................................................
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Boekjaar

OVERLOPENDE REKENINGEN

Uitsplitsing van de post 492/3 van de passiva indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
Toe te rekenen intresten ....................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................

459.159,98
........................
........................
........................
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BEDRIJFSRESULTATEN

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

........................ ........................

740 573.277,75 360.577,48

9086 9 8

9087 8,3 8,4
9088 13.128 13.503

620 487.581,41 817.589,37
621 112.704,93 203.831,02
622 50.639,57 55.656,81
623 23.779,81 30.583,18
624 ........................ ........................

BEDRIJFSOPBRENGSTEN

Netto-omzet
Uitsplitsing per bedrijfscategorie

...................................................................................................................

...................................................................................................................

...................................................................................................................

...................................................................................................................
Uitsplitsing per geografische markt

...................................................................................................................

...................................................................................................................

...................................................................................................................

...................................................................................................................

Andere bedrijfsopbrengsten
Exploitatiesubsidies en vanwege de overheid ontvangen compenserende 
bedragen .......................................................................................................

BEDRIJFSKOSTEN

Werknemers waarvoor de vennootschap een DIMONA-verklaring heeft 
ingediend of die zijn ingeschreven in het algemeen personeelsregister

Totaal aantal op de afsluitingsdatum ............................................................
Gemiddeld personeelsbestand berekend in voltijdse equivalenten .............. 
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ......................................................

Personeelskosten
Bezoldigingen en rechtstreekse sociale voordelen .......................................
Werkgeversbijdragen voor sociale verzekeringen ........................................
Werkgeverspremies voor bovenwettelijke verzekeringen ............................. 
Andere personeelskosten ...................................................................(+)/(-)
Ouderdoms- en overlevingspensioenen .......................................................
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Codes Boekjaar Vorig boekjaar

635 ........................ ........................

9110 ........................ ........................
9111 ........................ ........................

9112 128.346,77 97.270,81
9113 97.270,81 124.069,31

9115 ........................ ........................
9116 140.000,00 22.350,00

640 451.442,35 436.797,59
641/8 8.445,66 86.981,50

9096 ........................ ........................
9097 ........................ ........................
9098 ........................ ........................
617 ........................ ........................

Voorzieningen voor pensioenen en soortgelijke verplichtingen
Toevoegingen (bestedingen en terugnemingen) ................................(+)/(-)

Waardeverminderingen
Op voorraden en bestellingen in uitvoering

Geboekt ...................................................................................................
Teruggenomen .........................................................................................

Op handelsvorderingen
Geboekt ...................................................................................................
Teruggenomen .........................................................................................

Voorzieningen voor risico's en kosten
Toevoegingen ...............................................................................................
Bestedingen en terugnemingen ....................................................................

Andere bedrijfskosten
Bedrijfsbelastingen en -taksen ......................................................................
Andere ..........................................................................................................

Uitzendkrachten en ter beschikking van de vennootschap gestelde 
personen

Totaal aantal op de afsluitingsdatum ............................................................
Gemiddeld aantal berekend in voltijdse equivalenten .................................. 
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ......................................................
Kosten voor de vennootschap ......................................................................
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FINANCIËLE RESULTATEN

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

9125
9126

754

6501

6502

6510
6511

653

6560
6561

654
655

390.408,68
942.751,61

........................

0,00
2.603,46

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

286,38
0,00

........................

385.829,87
812.591,00

........................

25,98
2.408,38

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

........................

35,50
258.342,62

........................

RECURRENTE FINANCIËLE OPBRENGSTEN

Andere financiële opbrengsten
Door de overheid toegekende subsidies, aangerekend op de 
resultatenrekening

Kapitaalsubsidies .....................................................................................
Interestsubsidies ......................................................................................

Uitsplitsing van de overige financiële opbrengsten
Gerealiseerde wisselkoersverschillen ...........................................................

Andere
Aanbrengpremies huurwaarborgen .........................................................
Andere intresten (gerechterlijke) ..............................................................
...................................................................................................................

RECURRENTE FINANCIËLE KOSTEN

Afschrijving van kosten bij uitgifte van leningen .........................................

Geactiveerde interesten ..................................................................................

Waardeverminderingen op vlottende activa
Geboekt ........................................................................................................
Teruggenomen .............................................................................................

Andere financiële kosten
Bedrag van het disconto ten laste van de vennootschap bij de verhandeling 
van vorderingen ............................................................................................

Voorzieningen met financieel karakter
Toevoegingen ...............................................................................................
Bestedingen en terugnemingen ....................................................................

Uitsplitsing van de overige financiële kosten
Gerealiseerde wisselkoersverschillen ...........................................................
Resultaten uit de omrekening van vreemde valuta ....................................... 
Andere
Bankkosten ...................................................................................................
Andere diverse financiële kosten ..................................................................
........................................................................................................................
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OPBRENGSTEN EN KOSTEN VAN UITZONDERLIJKE OMVANG OF UITZONDERLIJKE MATE VAN VOORKOMEN

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

76

(76A)

760

7620
7630
764/8

(76B

) 761

7621
7631
769

66

(66A

)

660

6620
6630
664/7
6690

(66B

) 661

6621
6631
668
6691

69.914,99

69.914,99

.............................

.............................

.............................
69.914,99

.............................
.............................

.............................

.............................

.............................

86.002,20

86.002,20

.............................

.............................
85.198,60

803,60
.............................

.............................
.............................

.............................

.............................

.............................

.............................

1.160.501,12

1.160.501,12

1.120.480,94

.............................

.............................
40.020,18

.............................
.............................

.............................

.............................

.............................

209.378,68

209.378,68

194.587,69

.............................

.............................
14.790,99

.............................

.............................
.............................

.............................

.............................

.............................

.............................

NIET-RECURRENTE OPBRENGSTEN ....................................................................

Niet-recurrente bedrijfsopbrengsten ...............................................................
Terugneming van afschrijvingen en van waardeverminderingen op 
immateriële en materiële vaste activa ............................................................ 
Terugneming van voorzieningen voor niet-recurrente bedrijfsrisico's en
-kosten ............................................................................................................
Meerwaarden bij de realisatie van immateriële en materiële vaste activa ...... 
Andere niet-recurrente bedrijfsopbrengsten ...................................................

Niet-recurrente financiële opbrengsten .......................................................... 
Terugneming van waardeverminderingen op financiële vaste activa .............
Terugneming van voorzieningen voor niet-recurrente financiële risico's en 
kosten .............................................................................................................
Meerwaarden bij de realisatie van financiële vaste activa .............................. 
Andere niet-recurrente financiële opbrengsten ...............................................

NIET-RECURRENTE KOSTEN ...............................................................................

Niet-recurrente bedrijfskosten .........................................................................
Niet-recurrente afschrijvingen en waardeverminderingen op 
oprichtingskosten, op immateriële en materiële vaste activa ......................... 
Voorzieningen voor niet-recurrente bedrijfsrisico's en -kosten: toevoegingen
(bestedingen) ........................................................................................(+)/(-
)
Minderwaarden bij de realisatie van immateriële en materiële vaste activa ...
Andere niet-recurrente bedrijfskosten .............................................................
Als herstructureringskosten geactiveerde niet-recurrente bedrijfskosten ..(-)

Niet-recurrente financiële kosten .....................................................................
Waardeverminderingen op financiële vaste activa ......................................... 
Voorzieningen voor niet-recurrente financiële risico's en kosten: 
toevoegingen (bestedingen) .................................................................(+)/(-
)
Minderwaarden bij de realisatie van financiële vaste activa ...........................
Andere niet-recurrente financiële kosten ........................................................
Als herstructureringskosten geactiveerde niet-recurrente financiële kosten (-)
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BELASTINGEN EN TAKSEN

Codes Boekjaar

9134 13.700,00

9135 6.200,00
9136 ........................
9137 7.500,00

9138 ........................
9139 ........................
9140 ........................

20.000,00
........................
........................
........................

BELASTINGEN OP HET RESULTAAT

Belastingen op het resultaat van het boekjaar ..................................................................................
Verschuldigde of betaalde belastingen en voorheffingen ..................................................................
Geactiveerde overschotten van betaalde belastingen en voorheffingen ........................................... 
Geraamde belastingsupplementen ....................................................................................................

Belastingen op het resultaat van vorige boekjaren ..........................................................................
Verschuldigde of betaalde belastingsupplementen ...........................................................................

Geraamde belastingsupplementen of belastingen waarvoor een voorziening werd gevormd ..........

Belangrijkste oorzaken van de verschillen tussen de winst vóór belastingen, zoals die blijkt uit 
de jaarrekening, en de geraamde belastbare winst

Verworpen uitgaven ................................................................................................................(+)/(-)
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

Boekjaar

Invloed van de niet-recurrente resultaten op de belastingen op het resultaat van het boekjaar
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................

........................

........................

........................

........................

Codes Boekjaar

9141 ........................

9142 ........................

........................

........................

........................
9144 ........................

........................

........................

........................

First - VOL-kap2022 - / 4727

Bronnen van belastinglatenties
Actieve latenties ................................................................................................................................

Gecumuleerde fiscale verliezen die aftrekbaar zijn van latere belastbare winsten ...................... 
Andere actieve latenties

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................
Passieve latenties ..............................................................................................................................
Uitsplitsing van de passieve latenties

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

9145 ........................ ........................

9146 9.559,55 9.453,36

9147 131.859,15 277.416,84
9148 ........................ ........................

BELASTING OP DE TOEGEVOEGDE WAARDE EN BELASTINGEN TEN LASTE 
VAN DERDEN

In rekening gebrachte belasting op de toegevoegde waarde
Aan de vennootschap (aftrekbaar) ...............................................................
Door de vennootschap ..................................................................................

Ingehouden bedragen ten laste van derden bij wijze van
Bedrijfsvoorheffing ........................................................................................
Roerende voorheffing ...................................................................................
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FINANCIËLE BETREKKINGEN MET

Codes Boekjaar

9500

9501

9502

9503
9504

........................

........................

........................

........................

........................

BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLIJKE OF RECHTSPERSONEN DIE DE VENNOOTSCHAP 
RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS CONTROLEREN ZONDER VERBONDEN ONDERNEMINGEN TE
ZIJN, OF ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE PERSONEN RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEN

Uitstaande vorderingen op deze personen ........................................................................................

Voornaamste voorwaarden betreffende de vorderingen, interestvoet, looptijd, eventueel afgeloste 
of afgeschreven bedragen of bedragen waarvan werd afgezien

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

Waarborgen toegestaan in hun voordeel ...........................................................................................

Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordeel ................................................

Rechtstreekse en onrechtstreekse bezoldigingen en ten laste van de resultatenrekening 
toegekende pensioenen, voor zover deze vermelding niet uitsluitend of hoofdzakelijk 
betrekking heeft op de toestand van een enkel identificeerbaar persoon

Aan bestuurders en zaakvoerders .....................................................................................................
Aan oud-bestuurders en oud-zaakvoerders ......................................................................................

Codes Boekjaar

9505 4.800,00

95061 3.500,00
95062 ........................
95063 ........................

95081 ........................
95082 ........................
95083 ........................

DE COMMISSARIS(SEN) EN DE PERSONEN MET WIE HIJ (ZIJ) VERBONDEN IS (ZIJN)

Bezoldiging van de commissaris(sen) ...............................................................................................

Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd binnen 
de vennootschap door de commissaris(sen)

Andere controleopdrachten ...............................................................................................................
Belastingadviesopdrachten ...............................................................................................................
Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten .........................................................................

Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd binnen 
de vennootschap door personen met wie de commissaris(sen) verbonden is (zijn)

Andere controleopdrachten ...............................................................................................................
Belastingadviesopdrachten ...............................................................................................................
Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten .........................................................................

Vermeldingen in toepassing van het artikel 3:64, §2 en §4 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 6.16

71



First - VOL-kap2022 - / 4729

WAARDERINGSREGELS
====================

Waarderingsregels inzake inventaris voorgeschreven door artikel 7, eerste lid van de wet van 17 juli 1975 en 
opgesteld in toepassing van artikel 28 van het Koninklijk Besluit van 30 januari 2001.

Vanaf boekjaar 2011 wordt de boekhouding volledig afgestemd overeenkomstig het MB van 
29/10/2010 tot nadere invulling van de regels inzake de indeling van de verrichtingen in de financiële 
administratie, de boekhoudkundige waarderings- en rubriceringsregels, de financiële rapportering 
van de Vlaamse overheid en de boekhoudkundige organisatie van de sociale 
huisvestingsmaatschappijen.

De resultatenrekening wordt niet op een belangrijke wijze beïnvloed door opbrengsten en kosten die aan 
een vorig jaar moeten worden toegerekend.

ACTIVA

Elk activa bestanddeel wordt gewaardeerd tegen de aanschaffingswaarde onder aftrek van de 
afschrijvingen.

Vanaf boekjaar 2011 wordt voor de afschrijvingen van de MVA rekening gehouden met het MB van 
29/10/2010 tot nadere invulling van de regels inzake de indeling van de verrichtingen in de financiële 
administratie, de boekhoudkundige waarderings- en rubriceringsregels, de financiële rapportering van de 
Vlaamse overheid en de boekhoudkundige organisatie van de sociale huisvestingsmaatschappijen.

Terreinen

Voor de gebouwen opgericht vôôr 1997 wordt de aanschaffingswaarde vooreerst verminderd met 1/6 van 
die aanschaffingswaarde. Dit gedeelte wordt als de waarde van de grond beschouwd.
Voor de gebouwen opgericht en weder ingekocht nâ 1997 waarvan de grondwaarde niet precies gekend is,
wordt eveneens de aanschaffingswaarde verminderd met 1/6 van die aanschaffingswaarde. Dit gedeelte
wordt evenwel op de rekening “bebouwde terreinen” geboekt.

Gebouwen

Alle afschrijfbare onroerende goederen of geactiveerde werken in onroerende staat worden lineair 
afgeschreven.

De afschrijvingsduur van de gebouwen waarvan de eerste afschrijving is geboekt in 2010 of vroeger, blijven 
gehandhaafd.

Werken in onroerende staat die worden uitgevoerd aan bestaande woningen , worden steeds integraal
geregistreerd ofwel als onderhoudswerken ofwel als investeringen.
Vanaf boekjaar 2011 wordt de vervanging van waterverwarmers volledig in kosten opgenomen.

Ingevolge een beslissing van de Raad van Bestuur d.d. 28/1/2021 werd beslist om :

Gelet op :

•

•
•

• de wijzigingen die bij recent MB werden aangebracht in voormeld MB, zoals geformuleerd in 
de VMSW-omzendbrief d.d. 20201217;
de mogelijks verregaande implicaties dienaangaande op de boekhoudkundige resultaten 
van de SHM's;
de keuzemogelijkheden waarover de SHM's in deze beschikken;
de voorafgaande bespreking binnen het DC van de vennootschap;

verklaart de RvB zich met eenparigheid van stemmen akkoord met het voorstel vanuit het DC om:
• de aankoopprijs, vervaardigingsprijs of inbrengwaarde van nieuw gerealiseerde gebouwen

of integrale renovaties waarvan de voorlopige oplevering plaatsvond in boekjaar 2020 ook 
effectief vanaf boekjaar 2020 - en dus niet pas vanaf boekjaar 2021 (cf. keuzemogelijkheid) -
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•

af te schrijven op (verplicht) 50 jaar i.p.v. op heden op 33 jaar {de onderdelen opgesomd in 
art 11 van het MB worden hiervan uitgesloten);

• voor projecten waarvan de eerste afschrijving in de periode 2011-2019 is geboekt, vanaf 
boekjaar 2021- en dus niet reeds vanaf boekjaar 2020 (cf. keuzemogelijkheid) - voor wat 
betreft de resterende boekwaarde over te schakelen op een afschrijvingstermijn van 50 jaar 
(i.c. dus te verminderen met het aantal jaren dat reeds is afgeschreven in de periode 2011-
2019 voor de betrokken projecten);
de beslissing over de al dan niet terugname - i.c. in boekjaar 2021 - van het 
afschrijvingssurplus betreffende de afschrijvingen die in de periode 2011-2019 zijn geboekt 
(= het verschil tussen afschrijvingen die in deze periode over 33 jaar zijn geboekt i.p.v. over 
de nieuw vooropgestelde afschrijvingstermijn van 50 jaar), voorlopig uit te stellen tot een 
later tijdstip in 2021, i.c. tot een beter zicht is bekomen op de organisatorische én 
cijfermatige consequenties dienaangaande, temeer dit bovendien een mogelijkheid betreft 
en geen verplichting.

In de Raad van Bestuur d.d. 02/12/2021 werd beslist om het afschrijvingssurplus betreffende de 
afschrijvingen die in de periode 2011-2019 zijn geboekt (= het verschil tussen afschrijvingen die in deze 
periode over 33 jaar zijn geboekt i.p.v. over de nieuw vooropgestelde afschrijvingstermijn van 50 jaar) puur 
boekhoudkundig te regularsi eren.

• Deze regularisatie resulteert in boekjaar 2021 :
• terugname van de afschrijvingen (7601-rek) :1.120.480,94 €
• terugname van subsidies (657-rek) : 258.097,99 €
• Terugname van uitgestelde belastingen (680-rek) : 14.014,08 €

Vanaf boekjaar 2020 gelden volgende afschrijvingstermijnen :

omschrijving Fofaitaire uitsplitsing
mva %

afschr termijn

Sanitair 5% 15 jaar
lift 2% 25 jaar
CV exclu cv-ketel 4% 25 jaar
CV verwarmingsketel 2% 15 jaar
warmtepomp 0,75% 15 jaar
zonneboiler 1,50% 15 jaar
zonnepanelen zonder 
omvormer zie VS 20 jaar
zonnepanelen omvormer zie VS 10 jaar
ventilatie 2,50% 15 jaar

Vanaf boekjaar 2019 worden de interne bij de aankoop komende kosten geactiveerd. Deze kosten omvatten 
onder andere:

De kosten van het toezicht dat de sociale huisvestigingsmaatschappij als bouwheer uitoefent op de werven 
in uitvoering
Deze kosten worden op forfaitaire wijze geraamd op 1,5 % van de aankoop- of vervaardigingsprijs.
De kosten van de administratieve verwerking van de verrichtingen betreffende de werven in uitvoering. 
Deze kosten worden op forfaitaire wijze geraamd op 0,5 % van de aankoop- of vervaardigingsprijs.

Voor boekjaar 2019 werden 109.035,41 € bij de aankoop komende kosten geactiveerd.
Voor boekjaar 2020 werden 120.264,37 € bij de aankoop komende kosten geactivieerd.
Voor boekjaar 2021 werden 116.438,48 € bij de aankoop komende kosten geactiveerd.
Voor boekjaar 2022 werden 78.428,41 € bij de aankoop komende kosten geaciveerd.
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Meubilair en rollend materieel

Vanaf boekjaar 2015 worden alleen nog de aankopen geactiveerd indien de aankoopsom per toestel > is
dan 250 € exclu. BTW.

Software : 34 %
Hardware : degressief ; aankopen vanaf boekjaar 2021 lineair 20 %
Niet-elektrische meubilair : 10 %
Elektrisch kantoormateriaal : 20 %
Rollend materieel : 20 %

VORDERINGEN OP ZITTENDE EN VERTROKKEN HUURDERS

Vanaf boekjaar 2011 wordt voor de waarderingregels van de vorderingen op huurders rekening gehouden
met het MB van 29/10/2010 tot nadere invulling van de regels inzake de indeling van de verrichtingen in de
financiële administratie, de boekhoudkundige waarderings- en rubriceringsregels, de financiële rapportering
van de Vlaamse overheid en de boekhoudkundige organisatie van de sociale huisvestingsmaatschappijen.

Hiernavolgende soorten vorderingen op huurders worden onderscheiden geregistreerd :

- Rek 400000 : Zittende huurders woningen–huur (inclusief huurlasten) sociale woningen (Code H)
- Rek 400001 : Private huurders van garages – huur (Code HG)
- Rek 4000061 : Huurders – huurwaarborgen (Code W)
- Rek 4000062 : Huurders – reparaties tlv huurders (Code R)
- Rek 4000063 : Huurders – gerechtskosten (o.a. RPV, betekening, uitvoering, 

wederverhuringsvergoeding, enz…) n.a.v. en/of in uitvoering van definitief geworden vonnissen en/of 
arresten (Code G)

- Rek 4000064 : Huurders – schadedossiers via verzekering (Code S)
- Rek 4000065 : Huurders – onroerende voorheffing (Code O)
- Rek 4000066 : Huurders – intresten gerechtelijke procedure (Code I)
- Rek 4000067 : Huurders – plaatsbeschrijvingskosten (Code PBK)

Deze vorderingen worden gewaardeerd aan de nominale waarde.

Op balansdatum wordt op de grootboekrekeningen -in voorkomend geval- een onderscheid gemaakt tussen
enerzijds het totaal van de uitstaande vorderingen en anderzijds het totaal van de tijdelijke uitstaande schulden
(vooruitbetaalde huren).

Voor de vorderingen wordt op balansdatum een onderscheid gemaakt tussen enerzijds vorderingen van
zittende huurders en anderzijds vorderingen van vertrokken huurders.

Vorderingen op zittende huurders worden overgeboekt naar dubieuze vorderingen (= waardevermindering)
op huurders indien deze - per afzonderlijke soort vordering - meer dan 1.250,00 € bedragen. De geboekte
waardeverminderingen bedragen 100 % van de aangelegde dubieuze vordering.

Vorderingen op zittende huurders worden nooit definitief afgeboekt (409 à 407), tenzij deze vorderingen 
definitief werden kwijtgescholden bij gerechtelijke beschikking, vonnis of arrest.

T.e.m. boekjaar 2019 werden vorderingen op vertrokken huurders overgeboekt naar dubieuze vorderingen (=
waardevermindering) op vertrokken huurders indien zij op balansdatum sedert minimaal 6 maanden geen
huurder meer zijn, de som van al de soorten vorderingen op de vertrokken huurder samen meer bedraagt dan
1.250,00 €, of eventueel oninvorderbaar zijn (reden zie infra) . De geboekte waardeverminderingen bedragen
100 % van de aangelegde dubieuze vordering.

Vorderingen op vertrokken huurders worden – ongeacht de omvang ervan - definitief afgeboekt (409 à 407 )
indien voldaan is aan minstens één van de hierna vermelde (i.c. voldoende) voorwaarden :
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- Wanneer blijkt uit correspondentie van advocaten, gerechtsdeurwaarders en/of andere derden hiertoe
optredend in opdracht van de vennootschap dat de dubieuze vorderingen op vertrokken huurders, quasi
definitief oninvorderbaar zijn;

- Wanneer de vertrokken huurders overleden zijn;
- Wanneer het adres van de vertrokken huurders niet meer gekend is;
- Wanneer de vertrokken huurders vertrokken zijn naar het buitenland;
- Wanneer de som van de vorderingen minder is dan 400,00 €
- Wanneer de vertrokken huurders meer dan 5 jaar zijn vertrokken en er gedurende deze periode geen

afbetalingen meer zijn gebeurd.

- Wanneer blijkt dat de vertrokken huurders werden toegelaten tot een collectieve schuldenregeling (CSR)
en de uiteindelijke afbetalingen dermate klein (i.c. in verhouding tot de in het kader van de CSR weerhouden
schuld) en/of onregelmatig zijn dat de kans op een succesvolle afronding van de CSR bijzonder twijfelachtig
is;

- Wanneer de schuld van de vertrokken huurder al dan niet voorlopig werd kwijtgescholden in het kader van
een collectieve schuldenregeling en/of andere gerechtelijke beschikking.

- Wanneer de collectieve schuldenregeling eenzijdig werd beëindigd en/of herroepen;
- Bij elk ander ernstig vermoeden in hoofde van de CVBA DE LEIE dat de invorderingskost het bedrag der

schuld zal overstijgen en niet meer zal kunnen gerecupereerd worden bij de schuldenaar;

Het betreft hier steeds individuele gevallen die afzonderlijk geëvalueerd worden. Alle vorderingen die definitief
worden afgeboekt, blijven evenwel nog steeds extra-comptabel geregistreerd in afwachting van eventuele
latere nieuwe invorderingsmogelijkheden terzake.

Ingevolge een beslissing van de Raad van Bestuur d.d. 01/10/2020 gelden volgende waarderingsregels voor
de definitieve afschrijving op vertrokken huurders :

Vorderingen op vertrokken huurders worden overgeboekt naar dubieuze vorderingen (=
waardevermindering) op vertrokken huurders indien zij aan minstens één van hierna vermelde - telkens
voldoende - voorwaarden voldoen :
• op balansdatum sedert minimaal 6 maanden geen huurder meer zijn,
• de som van al de soorten vorderingen op de vertrokken huurder samen meer bedraagt dan 1.250,00
• eventueel definitief oninvorderbaar zijn (reden zie infra).
De geboekte waardeverminderingen bedragen 100 % van de aangelegde dubieuze vordering.
Vorderingen op vertrokken huurders worden – ongeacht de omvang ervan - definitief afgeboekt (409 à
407 ) indien voldaan is aan minstens één van de hierna vermelde (i.c. voldoende) voorwaarden :
• Wanneer blijkt uit correspondentie van advocaten, gerechtsdeurwaarders, collectieve

schuldenregelaars en/of andere derden hiertoe geraadpleegd door de vennootschap, dat de dubieuze
vorderingen op vertrokken huurders, quasi definitief oninvorderbaar zijn;

• Wanneer de vertrokken huurders overleden zijn;
• Wanneer het adres van de vertrokken huurders niet meer gekend is;
• Wanneer de vertrokken huurders vertrokken zijn naar het buitenland;
• Wanneer in het boekjaar nadat ze als dubieus werden beschouwd er geen enkele betaling meer 

gebeurde.
Het betreft hier steeds individuele gevallen die afzonderlijk geëvalueerd worden.
Alle vorderingen die definitief worden afgeboekt, blijven evenwel nog steeds extra-comptabel geregistreerd 
in afwachting van eventuele latere nieuwe invorderingsmogelijkheden terzake.

Alle vorderingen die definitief worden afgeboekt, blijven evenwel nog steeds extra-comptabel geregistreerd in
afwachting van eventuele latere nieuwe invorderingsmogelijkheden terzake.

In boekjaar 2022 werd voor een totaal van 128.346,77 € waardeverminderingen geboekt, waarvan 0,00 €
definitief uit de balans wordt geboekt, met name :

• Zittende huurders 22.682,71 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
• Huur vertrokken huurders 36.671,03 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
• Huur garages vertrokken huurders : 610,86 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
• Reparaties vertrokken huurders : 34.613,09 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
• Schadedossiers vertrokken huurders : 0,00 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
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• Gerechtskosten vertrokken huurders : 33.091,51 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt
• Plaatsbeschrijvingskosten vertrokken huurders : 677,57 € waarvan 0,00 € definitief afgeboekt

GELDBELEGGINGEN EN LIQUIDE MIDDELEN

Worden opgenomen tegen hun nominale waarde.

VOORZIENINGEN VOOR GROTE HERSTELLINGS- EN ONDERHOUDSWERKEN

Vanaf boekjaar 2005 wordt er afgestapt van de regeling om jaarlijks een provisie van 2,5 % van de 
basishuren aan te leggen. De voorziening groot onderhoud & herstel zal aangelegd worden in functie van 
een investerings- en onderhoudsplanning

Voorlopig zijn er geen grote herstellings- & onderhoudwerken gepland 

SCHULDEN OP MEER DAN 1 JAAR EN OP TEN HOOGSTE 1 JAAR

Alle schulden worden opgenomen tegen hun nominale waarde.
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OPMERKINGEN

NIEUWE TOEKENNINGEN BOEKJAAR 2022 150.216,75
Project Referentie Bedrag

Verdichting KAOB Cnockaert 10 won fase 5 VKF 903 1.980,00

Renovatiegolf KAOB Cnockaert 5 won fase 4 VKF 904 1.489,17
Verdichting W Boens Michiels 18 won fase 1 VKF 1316 146.747,58

GEIND IN DE LOOP VAN 2022 158.952,46

Project Referentie
ontvangen in 
de loop van 

2022

Renovatiegolf KAOB Cnockaert 5 won fase 4 VKF 904 6.892,24
Verdichting KAOB Cnockaert 10 won fase 5 VKF 903 20.602,28
Verdichting KAOB Cnockaert 8 won fase 3 VKF 747 14.059,88

Verdichting W Boens Michiels 18 won fase 1 VKF 1316 117.398,06

NOG TE ONTVANGEN PER 31/12/2022 78.436,12

Project Referentie
Nog te 

ontvangen per 
31/12/2022

Renovatiegolf W Vandorpe 6 won fase 3 AANPASSING VKF 503 1.119,04

Verdichting KAOB Cnockaert 12 won fase 4 VKF 962 17.960,09

Verdichting W Michiels 18 won fase 1 VKF 1316 29.349,52

Verdichting KAOB Cnockaert 12 won fase 2 SSI FLUVIUS 3.983,67

Verdichting KAOB Cnockaert 12 won fase 2
SSI
WATERGROEP 26.023,80

• Vanaf boekjaar 2008 worden de huren berekend overeenkomstig het kaderbesluit Sociale Huur van 12 
oktober 2007. Dit impliceert een andere boekhoudkundige verwerking van de maandelijkse 
huurprijsberekening alsook van de verwerking van de verminderingen op onroerende voorheffing. De 
boekhoudkundige verschilpunten t.a.v. de vorige boekjaren situeren zich o.a. op :
1. Omzet versus bedrijfsopbrengsten (rek 709000 versus 749000)
2. Verrekening verminderingen onroerende voorheffing en verminderingen kroostrijke gezinnen 

(betalen en terug te vorderen versus in min van de huurprijs)

• Vanaf boekjaar 2008 worden de huurwaarborgen van de huurders integraal opgenomen in de balans 
onder de rekeningen 178010-178011-178030-178031-428010-428011 en 5504. Voordien werden deze 
op de orderrekeningen geboekt en waren zij dus niet zichtbaar op de balans.

• Ingevolge het MB van 29/10/2010 wordt er vanaf boekjaar 2011 gewerkt met een volledig nieuw 
rekeningenstelsel. Dit impliceert voor een aantal balans-, kosten- en/of opbrengstenrekeningen een 
aantal verschuivingen ten opzichte van de voorgaande boekjaren.

• Ingevolge een beslissing van de Raad van Bestuur d.d. 08/11/2012 werden alle leningen toegekend 
vanaf 1996 met een looptijd van 20 jaar verlengd/herfinancierd naar een lening met een looptijd van 
30 jaar.
Deze verlenging heeft tot gevolg dat de herrekende intrestlast dienaangaande desgevallend minstens
gedeeltelijk zou kunnen gerecupereerd worden via de Gewestelijke Sociale Correctie, uiteraard enkel
voor zover onze maatschappij voor deze GSC in aanmerking komt.

Nr. 0435.368.662 VOL-kap 6.19

77



First - VOL-kap2022 - / 4735

De wederbeleggingsvergoeding die door de VMSW werd aangerekend ter compensatie van hun
financieel verlies bedraagt : 403.229,38 €

• De buitengewone algemene vergadering van CVBA DE LEIE heeft op 15 november 2022 het voorstel tot 
fusie door overneming door CV !MPULS goedgekeurd. Als gevolg van deze fusie gaat het volledig 
vermogen van CVBA DE LEIE, omvattende alle activa en passiva, met alle rechten en verplichtingen, 
onder algemene titel over op CV !MPULS en dit te rekenen vanaf 1 januari 2023. De CVBA DE LEIE
wordt ten gevolge van deze verrichting per 1 januari 2023 ontbonden zonder vereffening.
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ANDERE OVEREENKOMSTIG HET WETBOEK 
VAN VENNOOTSCHAPPEN EN VERENIGINGEN 

NEER TE LEGGEN DOCUMENTEN

JAARVERSLAG
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Aan de algemene vergadering 
der aandeelhouders van
DE LEIE CVBA
Nieuwstraat 81
8940 Wervik

VERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN DE ALGEMENE 
VERGADERING VAN DE LEIE CVBA OVER HET BOEKJAAR 

AFGESLOTEN OP 31 DECEMBER 2022

In het kader van de wettelijke controle van de jaarrekening van DE LEIE CVBA (de
“vennootschap”), leggen wij u ons commissarisverslag voor. Dit bevat ons verslag over
de jaarrekening en de overige door wet- en regelgeving gestelde eisen. Dit vormt een
geheel en is ondeelbaar.

Wij werden benoemd in onze hoedanigheid van commissaris door de algemene
vergadering van 4 juni 2021, overeenkomstig het voorstel van het bestuursorgaan. Ons
mandaat loopt af op de datum van de algemene vergadering die beraadslaagt over de
jaarrekening afgesloten op 31 december 2023. Wij hebben de wettelijke controle van de
jaarrekening van de vennootschap DE LEIE CVBA uitgevoerd gedurende 14
opeenvolgende boekjaren.

Verslag over de jaarrekening

Oordeel zonder voorbehoud
Wij hebben de wettelijke controle uitgevoerd van de jaarrekening van de vennootschap,
die de balans op 31 december 2022 omvat, alsook de resultatenrekening van het
boekjaar afgesloten op die datum en de toelichting, met een balanstotaal van
112.626.044 EUR en waarvan de resultatenrekening afsluit met een winst van het
boekjaar van 266.185 EUR.

Naar ons oordeel geeft de jaarrekening een getrouw beeld van het vermogen en de
financiële toestand van de vennootschap per 31 december 2022, alsook van haar
resultaten over het boekjaar dat op die datum is afgesloten, in overeenstemming met het
in België van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel.
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Basis voor het oordeel zonder voorbehoud
Wij hebben onze controle uitgevoerd volgens de internationale controlestandaarden
(ISA’s) zoals van toepassing in België. Onze verantwoordelijkheden op grond van deze
standaarden zijn verder beschreven in de sectie “Verantwoordelijkheden van de
commissaris voor de controle van de jaarrekening” van ons verslag. Wij hebben alle
deontologische vereisten die relevant zijn voor de controle van de jaarrekening in België
nageleefd, met inbegrip van deze met betrekking tot de onafhankelijkheid.

Wij hebben van het bestuursorgaan en van de aangestelden van de vennootschap de
voor onze controle vereiste ophelderingen en inlichtingen verkregen.

Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt
is als basis voor ons oordeel.

Benadrukking van bepaalde aangelegenheid
Zonder afbreuk te doen aan ons hierboven tot uitdrukking gebracht oordeel, vestigen wij
de aandacht op toelichting VOL-kap 6.19 van de jaarrekening waarin vermeld wordt dat
de buitengewone algemene vergadering van CVBA DE LEIE op 15 november 2022 het
voorstel tot fusie door overneming door CV !MPULS heeft goedgekeurd. Als gevolg van
deze fusie gaat het volledig vermogen van CVBA DE LEIE, omvattende alle activa en
passiva, met alle rechten en verplichtingen, onder algemene titel over op CV !MPULS
en dit te rekenen vanaf 1 januari 2023. De CVBA DE LEIE wordt ten gevolge van deze
verrichting per 1 januari 2023 ontbonden zonder vereffening.

Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan voor het opstellen van de
jaarrekening
Het bestuursorgaan is verantwoordelijk voor het opstellen van de jaarrekening die een
getrouw beeld geeft in overeenstemming met het in België van toepassing zijnde
boekhoudkundig referentiestelsel, alsook voor de interne beheersing die het
bestuursorgaan noodzakelijk acht voor het opstellen van de jaarrekening die geen
afwijking van materieel belang bevat die het gevolg is van fraude of van fouten.

Bij het opstellen van de jaarrekening is het bestuursorgaan verantwoordelijk voor het
inschatten van de mogelijkheid van de vennootschap om haar continuïteit te handhaven,
het toelichten, indien van toepassing, van aangelegenheden die met continuïteit verband
houden en het gebruiken van de continuïteitsveronderstelling, tenzij het bestuursorgaan
het voornemen heeft om de vennootschap te liquideren of om de bedrijfsactiviteiten te
beëindigen of geen realistisch alternatief heeft dan dit te doen.

DE LEIE CVBA
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Verantwoordelijkheden van de commissaris voor de controle van de
jaarrekening
Onze doelstellingen zijn het verkrijgen van een redelijke mate van zekerheid over de
vraag of de jaarrekening als geheel geen afwijking van materieel belang bevat die het
gevolg is van fraude of van fouten en het uitbrengen van een commissarisverslag waarin
ons oordeel is opgenomen. Een redelijke mate van zekerheid is een hoog niveau van
zekerheid, maar is geen garantie dat een controle die overeenkomstig de ISA’s is
uitgevoerd altijd een afwijking van materieel belang ontdekt wanneer die bestaat.
Afwijkingen kunnen zich voordoen als gevolg van fraude of fouten en worden als van
materieel belang beschouwd indien redelijkerwijs kan worden verwacht dat zij,
individueel of gezamenlijk, de economische beslissingen genomen door gebruikers op
basis van deze jaarrekening, beïnvloeden.

Bij de uitvoering van onze controle leven wij het wettelijk, reglementair en normatief
kader dat van toepassing is op de controle van de jaarrekening in België na. Een
wettelijke controle biedt evenwel geen zekerheid omtrent de toekomstige
levensvatbaarheid van de vennootschap, noch omtrent de efficiëntie of de
doeltreffendheid waarmee het bestuursorgaan de bedrijfsvoering van de vennootschap
ter hand heeft genomen of zal nemen. Onze verantwoordelijkheden inzake de door het
bestuursorgaan gehanteerde continuïteitsveronderstelling staan hieronder beschreven.

Als deel van een controle uitgevoerd overeenkomstig de ISA’s, passen wij professionele
oordeelsvorming toe en handhaven wij een professioneel-kritische instelling gedurende
de controle. We voeren tevens de volgende werkzaamheden uit:
► het identificeren en inschatten van de risico’s dat de jaarrekening een afwijking van

materieel belang bevat die het gevolg is van fraude of van fouten, het bepalen en
uitvoeren van controlewerkzaamheden die op deze risico’s inspelen en het verkrijgen
van controle-informatie die voldoende en geschikt is als basis voor ons oordeel. Het
risico van het niet detecteren van een van materieel belang zijnde afwijking is groter
indien die afwijking het gevolg is van fraude dan indien zij het gevolg is van fouten,
omdat bij fraude sprake kan zijn van samenspanning, valsheid in geschrifte, het
opzettelijk nalaten om transacties vast te leggen, het opzettelijk verkeerd voorstellen
van zaken of het doorbreken van de interne beheersing;

► het verkrijgen van inzicht in de interne beheersing die relevant is voor de controle,
met als doel controlewerkzaamheden op te zetten die in de gegeven omstandigheden
geschikt zijn maar die niet zijn gericht op het geven van een oordeel over de
effectiviteit van de interne beheersing van de vennootschap;

► het evalueren van de geschiktheid van de gehanteerde grondslagen voor financiële
verslaggeving en het evalueren van de redelijkheid van de door het bestuursorgaan
gemaakte schattingen en van de daarop betrekking hebbende toelichtingen;

► het concluderen of de door het bestuursorgaan gehanteerde
continuïteitsveronderstelling aanvaardbaar is, en het concluderen, op basis van de
verkregen controle-informatie, of er een onzekerheid van materieel belang bestaat

DE LEIE CVBA
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met betrekking tot gebeurtenissen of omstandigheden die significante twijfel kunnen
doen ontstaan over de mogelijkheid van de vennootschap om haar continuïteit te
handhaven. Indien wij concluderen dat er een onzekerheid van materieel belang
bestaat, zijn wij ertoe gehouden om de aandacht in ons commissarisverslag te
vestigen op de daarop betrekking hebbende toelichtingen in de jaarrekening, of,
indien deze toelichtingen inadequaat zijn, om ons oordeel aan te passen. Onze
conclusies zijn gebaseerd op de controle-informatie die verkregen is tot de datum van
ons commissarisverslag. Toekomstige gebeurtenissen of omstandigheden kunnen er
echter toe leiden dat de vennootschap haar continuïteit niet langer kan handhaven;

► het evalueren van de algehele presentatie, structuur en inhoud van de jaarrekening,
en van de vraag of de jaarrekening de onderliggende transacties en gebeurtenissen
weergeeft op een wijze die leidt tot een getrouw beeld.

Wij communiceren met het bestuursorgaan onder meer over de geplande reikwijdte en
timing van de controle en over de significante controlebevindingen, waaronder eventuele
significante tekortkomingen in de interne beheersing die wij identificeren gedurende
onze controle.

*
* *

Overige door wet- en regelgeving gestelde eisen

Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan
Het bestuursorgaan is verantwoordelijk voor het opstellen en de inhoud van het van de
documenten die overeenkomstig de wettelijke en reglementaire voorschriften dienen te
worden neergelegd, alsook voor het naleven van de wettelijke en bestuursrechtelijke
voorschriften die van toepassing zijn op het voeren van de boekhouding, alsook voor het
naleven van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen en van de statuten van
de vennootschap.

Verantwoordelijkheden van de commissaris
In het kader van onze opdracht en overeenkomstig de Belgische bijkomende norm
(herziene versie 2020) bij de in België van toepassing zijnde internationale
controlestandaarden (ISA’s), is het onze verantwoordelijkheid om, in alle van materieel
belang zijnde opzichten, bepaalde documenten die overeenkomstig de wettelijke en
reglementaire voorschriften dienen te worden neergelegd, alsook de naleving van
bepaalde verplichtingen uit het Wetboek van vennootschappen en verenigingen en van
de statuten te verifiëren, alsook verslag over deze aangelegenheden uit te brengen.

DE LEIE CVBA
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DE LEIE CVBA – Verslag Commissaris 31/12/2022

Vermelding betreffende de sociale balans
De sociale balans neer te leggen bij de Nationale Bank van België overeenkomstig artikel
3:12, § 1, 8° van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen, bevat, zowel qua
vorm als qua inhoud alle door dit Wetboek voorgeschreven inlichtingen, waaronder deze
betreffende de informatie inzake de lonen en de vormingen en bevat geen van materieel
belang zijnde inconsistenties ten aanzien van de informatie waarover wij beschikken in
het kader van onze opdracht.

Vermelding betreffende de onafhankelijkheid
► Ons bedrijfsrevisorenkantoor en ons netwerk hebben geen opdrachten die

onverenigbaar zijn met de wettelijke controle van de jaarrekening verricht, en ons
bedrijfsrevisorenkantoor is in de loop van ons mandaat onafhankelijk gebleven
tegenover de vennootschap.

► De honoraria voor de bijkomende opdrachten die verenigbaar zijn met de wettelijke
controle van de jaarrekening bedoeld in artikel 3:65 van het Wetboek van
vennootschappen en verenigingen werden correct vermeld en uitgesplitst in de
toelichting bij de jaarrekening.

Andere vermeldingen
► Onverminderd formele aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding

gevoerd in overeenstemming met de in België van toepassing zijnde wettelijke en
bestuursrechtelijke voorschriften.

► Wij dienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overtreding met
de statuten of het Wetboek van vennootschappen en verenigingen zijn gedaan of
genomen.

► De resultaatverwerking, die aan de algemene vergadering wordt voorgesteld, stemt
overeen met de wettelijke en statutaire bepalingen.

Wevelgem, 18 april 2023.

Moore Audit BV, 
Commissaris, 
vertegenwoordigd door:

DE LEIE CVBA
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Olivier Strobbe, 
Bedrijfsrevisor.
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SOCIALE BALANS

Nummers van de paritaire comités die voor de vennootschap bevoegd zijn: 339 .......... .......... .......... ..........

STAAT VAN DE TEWERKGESTELDE PERSONEN

WERKNEMERS WAARVOOR DE VENNOOTSCHAP EEN DIMONA-VERKLARING HEEFT INGEDIEND OF DIE ZIJN 
INGESCHREVEN IN HET ALGEMEEN PERSONEELSREGISTER

Tijdens het boekjaar 

Gemiddeld aantal werknemers
Voltijds .....................................................................................
Deeltijds ...................................................................................
Totaal in voltijdse equivalenten (VTE) .....................................

Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren
Voltijds .....................................................................................
Deeltijds ...................................................................................
Totaal .......................................................................................

Personeelskosten
Voltijds .....................................................................................
Deeltijds ...................................................................................
Totaal .......................................................................................

Bedrag van de voordelen bovenop het loon ...........................

First - VOL-kap2022 - / 4742

Codes Totaal 1. Mannen 2. Vrouwen

1001 4,6 4,5 0,1

1002 4,9 1,0 3,9

1003 8,3 5,1 3,2

1011 7.622 7.463 159

1012 5.506 940 4.566

1013 13.128 8.403 4.725

1021 333.158,11 ........................ ........................

1022 341.547,61 ........................ ........................

1023 674.705,72 397.490,09 277.215,63

1033 ........................ ........................ ........................

Tijdens het vorige boekjaar

Gemiddeld aantal werknemers in VTE .........................................
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ...................................... 
Personeelskosten .........................................................................

Bedrag van de voordelen bovenop het loon .................................

Codes P. Totaal 1P. Mannen 2P. Vrouwen

1003 8,4 4,2 4,2

1013 13.503 7.213 6.290

1023 1.107.660,38 829.033,73 278.626,65

1033 ........................ ........................ ........................
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WERKNEMERS WAARVOOR DE VENNOOTSCHAP EEN DIMONA-VERKLARING HEEFT INGEDIEND OF DIE ZIJN 
INGESCHREVEN IN HET ALGEMEEN PERSONEELSREGISTER (vervolg)

Op de afsluitingsdatum van het boekjaar

Aantal werknemers ....................................................................

Volgens de aard van de arbeidsovereenkomst
Overeenkomst voor een onbepaalde tijd .................................
Overeenkomst voor een bepaalde tijd .....................................
Overeenkomst voor een duidelijk omschreven werk ...............
Vervangingsovereenkomst ......................................................

Volgens het geslacht en het studieniveau
Mannen ....................................................................................

lager onderwijs ....................................................................
secundair onderwijs ............................................................
hoger niet-universitair onderwijs .........................................
universitair onderwijs ..........................................................

Vrouwen ..................................................................................
lager onderwijs ....................................................................
secundair onderwijs ............................................................
hoger niet-universitair onderwijs .........................................
universitair onderwijs ..........................................................

Volgens de beroepscategorie
Directiepersoneel .....................................................................
Bedienden ...............................................................................
Arbeiders .................................................................................
Andere .....................................................................................

Codes
1. Voltijds 2. Deeltijds 3. Totaal in

voltijdse 
equivalente
n

105 4 5 7,8

110 4 5 7,8

111 ........................ ........................ ........................

112 ........................ ........................ ........................

113 ........................ ........................ ........................

120 4 1 4,6

1200 ........................ ........................ ........................

1201 3 ........................ 3,0

1202 1 ........................ 1,0

1203 ........................ 1 0,6

121 ........................ 4 3,2

1210 ........................ ........................ ........................

1211 ........................ ........................ ........................

1212 ........................ 3 2,4

1213 ........................ 1 0,8

130 ........................ ........................ ........................

134 4 5 7,8

132 ........................ ........................ ........................

133 ........................ ........................ ........................

UITZENDKRACHTEN EN TER BESCHIKKING VAN DE VENNOOTSCHAP GESTELDE PERSONEN

Tijdens het boekjaar

Gemiddeld aantal tewerkgestelde personen ..................................................................
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ........................................................................
Kosten voor de vennootschap .......................................................................................

Codes

1. Uitzendkrachten 2. Ter
beschikking 
van de
onderneming 
gestelde 
personen

150 ........................ ........................

151 ........................ ........................

152 ........................ ........................
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TABEL VAN HET PERSONEELSVERLOOP TIJDENS HET BOEKJAAR

INGETREDEN

Aantal werknemers waarvoor de vennootschap tijdens het 
boekjaar een DIMONA-verklaring heeft ingediend of die 
tijdens het boekjaar werden ingeschreven in het algemeen 
personeelsregister .....................................................................

Volgens de aard van de arbeidsovereenkomst
Overeenkomst voor een onbepaalde tijd .................................
Overeenkomst voor een bepaalde tijd .....................................
Overeenkomst voor een duidelijk omschreven werk ...............
Vervangingsovereenkomst ......................................................

Codes
1. Voltijds 2. Deeltijds 3. Totaal in

voltijdse 
equivalente
n

205 2 ........................ 2,0

210 2 ........................ 2,0

211 ........................ ........................ ........................

212 ........................ ........................ ........................

213 ........................ ........................ ........................

UITGETREDEN

Aantal werknemers met een in de DIMONA-verklaring 
aangegeven of een in het algemeen personeelsregister 
opgetekende datum waarop hun overeenkomst tijdens het 
boekjaar een einde nam .............................................................

Volgens de aard van de arbeidsovereenkomst
Overeenkomst voor een onbepaalde tijd .................................
Overeenkomst voor een bepaalde tijd .....................................
Overeenkomst voor een duidelijk omschreven werk ...............
Vervangingsovereenkomst ......................................................

Volgens de reden van beëindiging van de overeenkomst
Pensioen ..................................................................................
Werkloosheid met bedrijfstoeslag ............................................ 
Afdanking .................................................................................

Andere reden ...........................................................................
het aantal werknemers dat als zelfstandige ten minste op 
halftijdse basis diensten blijft verlenen aan de 
vennootschap .....................................................................

Codes
1. Voltijds 2. Deeltijds 3. Totaal in

voltijdse 
equivalente
n

305 1 ........................ 1,0

310 1 ........................ 1,0

311 ........................ ........................ ........................

312 ........................ ........................ ........................

313 ........................ ........................ ........................

340 ........................ ........................ ........................

341 ........................ ........................ ........................

342 ........................ ........................ ........................

343 1 ........................ 1,0

350 ........................ ........................ ........................
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INLICHTINGEN OVER DE OPLEIDINGEN VOOR DE WERKNEMERS TIJDENS HET BOEKJAAR

Codes Mannen Codes Vrouwen

5801 ........................ 5811 ........................

5802 ........................ 5812 ........................

5803 ........................ 5813 ........................

58031 ........................ 58131 ........................

58032 ........................ 58132 ........................

58033 ........................ 58133 ........................

5821 ........................ 5831 ........................

5822 ........................ 5832 ........................

5823 ........................ 5833 ........................

5841 ........................ 5851 ........................

5842 ........................ 5852 ........................

5843 ........................ 5853 ........................

Totaal van de formele voortgezette beroepsopleidingsinitiatieven ten
laste van de werkgever

Aantal betrokken werknemers .......................................................................
Aantal gevolgde opleidingsuren ....................................................................
Nettokosten voor de vennootschap ...............................................................

waarvan brutokosten rechtstreeks verbonden met de opleiding ..............
waarvan betaalde bijdragen en stortingen aan collectieve fondsen .........
waarvan ontvangen tegemoetkomingen (in mindering) ...........................

Totaal van de minder formele en informele voortgezette 
beroepsopleidingsinitiatieven ten laste van de werkgever

Aantal betrokken werknemers .......................................................................
Aantal gevolgde opleidingsuren ....................................................................
Nettokosten voor de vennootschap ...............................................................

Totaal van de initiële beroepsopleidingsinitiatieven ten laste van de 
werkgever

Aantal betrokken werknemers .......................................................................
Aantal gevolgde opleidingsuren ....................................................................
Nettokosten voor de vennootschap ...............................................................
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REMUNERATIEVERSLAG
voor de vennootschappen waarin de overheid of één of meer publiekrechtelijke rechtspersonen een controle uitoefenen (artikel 3:12, §1, 9° van het
Wetboek van vennootschappen en verenigingen)

Zie volgende pagina.
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NAAM - Voornaam Functie Bruto zitpenning
Verplaatsings-

kosten

RSVZ-bijdrijge
publieke

mandataris

Vergoeding
(exclu. BTW)

ROMMELAERE Angélique voorzitter 3.479,47
UGILLE Jens vice-voorzitter 1.794,57 397,86
DEMEYER Stefanie bestuurder 1.621,46 147,80 319,80
DESEYN Lutgart bestuurder 3.754,97 312,40 821,10
EVRARD Sandy bestuurder 3.225,20 338,00 898,39
MARTYN Simon bestuurder 1.246,94 320,56
PILLAERT Etienne bestuurder 3.398,31 820,33
ROUSERE Marjan bestuurder 1.257,68 64,50 321,33
INGELBEEN Hendrik uit dienst 911,25
STEPHANIE Depoorter uit dienst 526,25
VERGAERDE Annelies uit dienst 169,70 321,34
DEJAN Steve uit dienst 2.776,88 1.784,65
MOORE BEDRIJFSREVISOREN Bedrijfsrevisor 4.800,00

TOTALEN : 24.162,68 862,70 6.005,36 4.800,00

REMUNERATIEVERSLAG - boekjaar 2022
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